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Introduccion a los Activos




Enfoque de los activos
¢« Definicién y reconocimiento
¢+ Normas relacionadas con los activos
o Propiedad, Planta y Equipo (NICSP 17)
o Costos por préstamos (NICSP 5)
o Arrendamientos (NICSP 13)
Inventarios (NICSP 12)
Activos intangibles (NICSP 31)
Acuerdos de concesion de servicios (NICSP 32)
Agricultura (NICSP 27)
Propiedades de inversion (NICSP 16)
Deterioro (NICSP 21 e NICSP 26)

o

o

o

o

o

o

Tenga en cuenta que la definicion general y el reconocimiento reflejan E/ Marco Conceptual del Sector
Publico del IPSASB. El marco no sustituye a las NICSP individuales. Las NICSP individuales pueden
reflejar la definicion de activo anterior que, en esencia, no es significativamente diferente, pero difiere en
el uso de la terminologia. Las NICSP pueden actualizarse en alguin momento en el futuro a fin de ser
coherentes con el marco.

Activos tipicos del sector publico
¢« Activos financieros (activos monetarios)
o Efectivo y equivalentes de efectivo
o Ingresos por cobrar
o Préstamos y anticipos por cobrar
o Inversiones y derivados
¢+ Activos no financieros
o Activos fisicos (activos no monetarios)
v Inventarios
v Propiedad, planta y equipo
o Activos intangibles

v Software informatico




Definicion de un activo

Un activo es un recurso actualmente controlado por la entidad como consecuencia
de un suceso pasado.

* Un recurso es una partida con potencial de servicio o la capacidad de generar
beneficios econdmicos. La forma fisica no es una condicidon necesaria de un recurso.

Para cumplir con los objetivos de los estados financieros, los usuarios necesitan informacién sobre la
magnitud de los recursos totales que el gobierno tiene a mano para cumplir con los pasivos a medida que
vencen y para prestar servicios futuros. La definicién identifica las caracteristicas clave de un activo a los
efectos de identificar los activos que deben ser reportados por una entidad. Hay muchos activos que no
son reportados por una entidad. Por ejemplo, una entidad puede tener acceso al agua que es critica para
Sus procesos, pero el agua puede no ser necesariamente un activo de la entidad.

La definicién de un activo se puede separar en sus caracteristicas clave.
Incorporan recursos

Los recursos pueden ser recursos financieros, incluidos efectivo, derechos de efectivo, inversiones y
cualquier otro recurso que pueda utilizarse para liquidar pasivos a su vencimiento o para financiar la
provision de bienes y servicios futuros.

Los recursos econémicos que surgen de los contratos y otros acuerdos vinculantes son promesas
incondicionales y otras capacidades para exigir la provision de recursos econémicos, incluso a través de
la proteccion contra riesgos.

Los recursos también pueden ser fisicos con la capacidad de generar flujos de efectivo netos futuros o
que se consumiran en la prestacion de servicios futuros en el curso normal de las operaciones. El
inventario y los elementos de propiedad, planta y equipo son ejemplos de recursos fisicos que pueden
generar beneficios econémicos futuros o incorporar el potencial de servicio futuro.

Los recursos también pueden ser recursos intangibles que representan derechos reconocibles a futuros
beneficios econémicos y potencial de servicio. Ejemplos de activos intangibles que pueden ser
reconocidos por entidades del sector publico incluyen software adquirido o patentes adquiridas y
derechos de autor en poder de entidades gubernamentales en areas como el turismo, la investigacion, la
educacién, la salud, la agricultura y los archivos.

Los activos proporcionan un medio para que las entidades logren sus objetivos. Una entidad comercial
posee activos principalmente para generar entradas de efectivo futuras. Para las entidades comerciales,
el beneficio econémico futuro incorporado en un activo es el potencial para que, ya sea individualmente
0 en combinacion con otros activos, contribuya, directa o indirectamente, al flujo futuro de efectivo y
equivalentes de efectivo a la entidad. El objetivo principal de una entidad comercial es generar una
ganancia y sus recursos se emplean para ese fin.

Los activos de un gobierno son diferentes de los de una empresa. Los gobiernos proporcionan servicios
publicos y redistribuyen la riqueza para una variedad de propésitos sociales y econdmicos. Los activos
de un gobierno generalmente se utilizan para saldar pasivos o para proporcionar servicios futuros. Dichos
activos pueden incluir efectivo, derechos de efectivo, inversiones, inventarios de suministros, gastos
pagados por adelantado y activos tangibles de capital comprados, construidos, contribuidos,
desarrollados o arrendados. La mayoria de los activos tangibles de capital del gobierno representan la
capacidad de servicio, en lugar de las futuras entradas netas de efectivo del gobierno.

Un gobierno también puede tener activos que, al igual que una empresa comercial, se utilizan para
generar entradas netas de efectivo. Algunos recursos del sector publico generan flujos de efectivo porque
tienen tarifas de usuario asociadas a ellos.

Para abarcar todos los fines a los que pueden destinarse los activos de una entidad del sector publico,
las NICSP utilizan los términos beneficios econdémicos futuros y potencial de servicio para describir las
caracteristicas esenciales de los activos. Los activos utilizados para generar entradas netas de efectivo
se describen como aquellos que incorporan beneficios econdmicos futuros. Los activos utilizados para
proveer bienes y servicios, pero que no generan directamente entradas netas de efectivo, se describen
como aquellos que incorporan potencial de servicio.
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Actualmente controlado por la entidad

El criterio utilizado para relacionar un recurso a una entidad especifica es el de control. El control de un
activo tiene dos aspectos:

a) La entidad puede utilizar o beneficiarse del recurso para el logro de sus objetivos; y

b) La entidad puede excluir o regular de otro modo el acceso de terceros a los beneficios derivados
del recurso.

Para un activo que se brinda para su uso por la ciudadania y el publico en general, el control esta en
manos del gobierno que posee la capacidad de controlar el acceso al potencial de servicio actual
incorporado en el activo. Este control puede demostrarse, por ejemplo, por la capacidad del gobierno
para determinar el nivel de servicio que proporcionara el activo, tales como el establecimiento de horas
de operacién y niveles de tarifas para un parque publico.

La titularidad no puede considerarse una caracteristica esencial de un activo porque esta caracteristica
no siempre es necesaria. Si bien muchos bienes, por ejemplo, cuentas por cobrar y bienes, estan
asociados con derechos legales, incluido el derecho de propiedad, el derecho de propiedad no es esencial.
Por ejemplo, la propiedad mantenida en un contrato de arrendamiento es un activo si la entidad controla
los beneficios que se espera que fluyan de la propiedad.

Ademas de poder acceder a los beneficios, la entidad puede excluir o regular de otra manera el acceso
de otros a los beneficios derivados del recurso.

Surge de un suceso pasado

En algunos casos, es dificil determinar si una transaccion o evento crea un elemento que cumpla con
esta definicion de activo. La evaluacion de si un elemento cumple con la definicion de activo puede
requerir una evaluacion de la posicion legal de una entidad en la fecha de presentacion de informes. Se
debe hacer una evaluacion de toda la evidencia disponible para determinar si la entidad tiene el derecho
u otro acceso a un recurso econémico que otros no tienen.

Por ejemplo, una entidad puede estar presentando un reclamo a través de procesos legales, donde el
resultado es incierto. En la fecha de presentacion de informes, puede haber incertidumbre sobre si existe
un recurso economico en términos del resultado de la accion legal.

La ocurrencia de una transaccién pasada u otro suceso se considera evidencia que respalda la existencia
de un recurso presente. Las transacciones o sucesos que se espera que ocurran en el futuro no dan lugar
por si mismos a activos. Por ejemplo, una intencién de comprar inventario no cumple, por si misma, con
la definicion de un activo.

Aunque la ocurrencia de una transaccidn puede no ser necesaria para que un activo exista, las
transacciones generalmente proporcionan evidencia indiscutible de que un activo ha sido adquirido y son
la base mas comun para reconocer activos. Por ejemplo, la adquisicion de equipo médico normalmente
proporciona informacion suficiente para justificar el reconocimiento de un activo, y la destruccién de un
edificio en un desastre natural conduce a la baja en cuentas de ese activo.

Cada transaccion no resulta en un activo. Por ejemplo, la compra de materiales e insumos puede no
resultar en un recurso del cual se obtendran beneficios econémicos o potencial de servicio porque se
consumen en las actividades actuales. Otros ejemplos son ciertos gastos en el desarrollo de elementos
intangibles. Dichos gastos se reconocen como gasto en el periodo en que ocurren.

Aunque muchos activos del sector publico son el resultado de incurrir en gastos, no todos los activos son
el resultado de gastos. Por ejemplo, algunos activos significativos de un gobierno pueden ser recursos
naturales y tierras heredadas en el derecho de sus poderes soberanos (por ejemplo, secuestro) y no han
sido comprados.



Criterios de reconocimiento de activos

¢+ Un elemento que cumpla con la definicion de un activo debe reconocerse si:

o Es probable que cualquier potencial de servicio futuro o beneficio econémico
asociado con el activo fluya hacia la entidad; y

o El costo o valor razonable del elemento se puede medir de manera fiable

Una vez que se determina que un recurso cumple con la definicion y tiene las caracteristicas clave de un
activo, se debe determinar si se cumplen los criterios de reconocimiento. El reconocimiento es el proceso
de incluir un elemento en los estados financieros de una entidad mediante la adicion del importe
respectivo en los totales de un estado financiero junto con una descripcidn narrativa del elemento (por
ejemplo, cuentas por cobrar, tarifas de usuario, subvenciones). No significa una revelacién en las notas
a los estados financieros. Las notas proporcionan mas detalles sobre las partidas reconocidas en los
estados financieros o proporcionan informaciéon sobre las partidas que no cumplen los criterios de
reconocimiento y, por lo tanto, no se reconocen en los estados financieros. El reconocimiento o no de un
elemento en particular requerira la aplicacion de juicio al considerar la materialidad y si las circunstancias
especificas cumplen con los criterios de reconocimiento.

El concepto de probabilidad se utiliza en los criterios de reconocimiento para referirse al grado de
incertidumbre de que los beneficios econémicos futuros asociados al activo fluiran hacia la entidad. El
concepto esta en consonancia con la incertidumbre que caracteriza al entorno en el que opera una entidad.
"Probable" significa que es mas probable que se produzca una afluencia de recursos que no.

Es decir, la probabilidad de que el suceso ocurra es mayor que la probabilidad de que no ocurra.

El grado de probabilidad asociado a un activo (entrada de recursos) se determina sobre la base de toda
la evidencia disponible en la fecha de presentacion de informes. La evidencia considerada incluye
cualquier evidencia adicional proporcionada por eventos posteriores a la fecha de presentacion. Por
ejemplo, una entidad tiene una cuenta por cobrar en la fecha de presentaciéon de informes por los
impuestos sobre la renta, a pesar de que los contribuyentes no han presentado declaraciones de
impuestos. Es probable, con base en la experiencia pasada, que los impuestos sean adeudados por los
contribuyentes.

Es posible que una partida no se reconozca en los estados financieros porque no se puede hacer una
estimacion razonable del importe en cuestiéon. En tales casos, puede haber dificultades para obtener
mediciones fiables de los activos. En el ejemplo anterior, es posible que no sea posible medir de manera
confiable el monto de los impuestos adeudados en la fecha de presentacién de informes hasta que se
reciba o se reciba el pago. Si se recibe un pago después de la fecha de presentacion, es posible reconocer
el activo en la fecha de presentacion. (Ver NICSP 14, Hechos ocurridos después de la fecha de
presentacion ).

El hecho de que se trate de una estimaciéon no significa que la medicién no sea fiable. Debido a la
naturaleza de los estados financieros, las estimaciones suelen ser parte de su preparacién. Por ejemplo,
la estimacion de los impuestos por cobrar puede basarse en el uso de modelos estadisticos que utilizan
datos sobre el patréon histérico de recaudacion de un impuesto en particular en periodos anteriores, la
consideracién del momento de los ingresos en efectivo de los contribuyentes, las declaraciones hechas
por los contribuyentes y la relaciéon de los impuestos por cobrar con otros sucesos en la economia. La
medicion de los activos y los ingresos derivados de las operaciones fiscales utilizando modelos
estadisticos puede dar lugar a que el importe de los activos y los ingresos reconocidos sea diferente de
los importes reales determinados en los periodos de presentacién de informes posteriores. Esto no hace
que el importe reportado sea menos fiable. Las revisiones de las estimaciones se realizan de conformidad
con NICSP 3, Politicas contables, cambios en las estimaciones contables y errores.

En el caso de los activos adquiridos, las transacciones generalmente se reconocen inicialmente en los
estados financieros por el importe de efectivo o equivalentes de efectivo pagados o recibidos o el valor
razonable que se les atribuye cuando tuvieron lugar. Sin embargo, algunos activos significativos de un
gobierno no se adquieren. Por ejemplo, las tierras que han sido heredadas debido a los derechos
soberanos de un gobierno pueden ser dificiles de medir.



Cuando no se puede hacer una estimacién razonable, el elemento no se
financieros. Por ejemplo, los ingresos esperados de una demanda pueden cumplir con las definiciones
de activo e ingreso, asi como con el criterio de probabilidad para el reconocimiento; sin embargo, si no
es posible que el derecho se mida de manera fiable, no debe reconocerse como un activo o como ingreso.

¢Es una carretera un activo?
* Una entidad del sector publico posee y mantiene una red de carreteras en su
jurisdiccion.
* Los residentes y el publico en general tienen acceso a las carreteras para su uso
general.

* ¢ Son las carreteras un activo de la entidad del sector publico? ¢ Por qué o por qué no?

Respuesta:

La respuesta parece intuitiva; sin embargo, existe el argumento de que las carreteras no son activos de
la entidad del sector publico porque los usuarios de las carreteras obtienen los beneficios econdmicos
incorporados en ellas, no la entidad del sector publico. Es decir, el beneficio financiero y no financiero
proporcionado por el activo esta dirigido a la comunidad en general. Ademas, la entidad del sector publico
no puede restringir el acceso al activo porque, en la mayoria de los casos, los residentes y el publico en
general tienen acceso gratuito.

Las carreteras satisfacen la definicién de un activo. Las carreteras son recursos de la entidad del sector
publico que utiliza para cumplir con sus objetivos de prestacion de servicios de transporte. La entidad del
sector publico puede controlar el acceso, por ejemplo, exigiendo que los vehiculos tengan licencia. La
entidad puede regular el uso de las carreteras, como imponer restricciones de peso a los vehiculos que
utilizan las carreteras, etc.

¢Es el Centro de Convenciones un activo?

Escenario:

* Un nivel superior de gobierno ha construido y mantiene un centro de convenciones
dentro de los limites de un gobierno local. El gobierno local se beneficia de la actividad
econdémica generada por el centro a través del aumento de las evaluaciones de la
propiedad y mayores ingresos tributarios.

+ ¢ Deberia el gobierno local reportar el centro de convenciones como un activo? ¢ Por
qué o por qué no?

Respuesta:

El centro de convenciones no pasa la prueba de ser un activo del gobierno local. El gobierno local no
controla los beneficios que pueden derivarse del centro de convenciones. No tiene derechos u otro acceso
para determinar la naturaleza y la forma de uso del centro de convenciones para cumplir con sus objetivos.
El nivel superior del gobierno controla el acceso al activo. Determina las politicas operativas del centro
de convenciones. Por ejemplo, puede establecer las tarifas de uso y determinar a quién arrendara las
instalaciones.
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Considere el elemento en el contexto de la definicién de un activo tal como se establece. Si no cumple
con la definicién, entonces no se requiere nada mas.

Si el elemento cumple con la definicion de activo, debera determinar las NICSP apropiadas para
reconocer el activo en los estados financieros.

Activos monetarios versus activos no monetarios: los activos monetarios son unidades monetarias y otros
activos que se reciben en unidades monetarias fijas o determinables (efectivo, cuentas y préstamos por
cobrar, inversiones temporales). Todos los demés activos no son monetarios.

Los activos monetarios se contabilizan utilizando las NICSP 28-30 sobre instrumentos financieros (y la
NICSP 41 si la entidad ha adoptado esta Norma). Los activos restantes se dividen entre activos tangibles
y activos intangibles. Los activos tangibles tienen sustancia fisica. Los ejemplos incluyen inventarios y
propiedad, planta y equipo. Los activos intangibles carecen de sustancia fisica. Muchos de estos activos
se abordaran mas adelante en este mdédulo.
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Opciones de medicién en el reconocimiento inicial
¢+ Propiedad, planta y equipo al costo o valor razonable

¢« Sise elige el costo histdrico, si esta disponible, uselo

¢+ De lo contrario, debe utilizar métodos de medicion alternativos
¢+ Elcosto histérico menos el valor residual se amortiza a partir de la fecha de adquisicion

¢« Se debe consultar a los auditores externos sobre cualquier método elegido.

Una entidad que adopte la contabilidad de devengo por primera vez de conformidad con las NICSP debe
reconocer inicialmente la propiedad, planta y equipo al costo o al valor razonable.

Cuando el costo es el método de medicion adoptado, pero dicha informacion no esta disponible para cada
activo, normalmente se requieren técnicas alternativas de medicién inicial para determinar los saldos de
apertura. Este es a menudo el caso de los elementos de propiedad, planta y equipo.

Los activos también deben evaluarse para detectar cualquier indicio de que el activo pueda estar
deteriorado. Vea la discusion sobre el deterioro mas adelante en este médulo.

Si el costo histdrico esta disponible, uselo.

La medicion de activos de larga duracion, como propiedad, planta y equipo, puede presentar algunos
desafios Unicos. La NICSP 33, Adopcidon por primera vez de las Normas Internacionales de Contabilidad
del Sector Publico (NICSP) de devengo, proporciona orientacion sobre la cantidad que debe reconocerse
inicialmente cuando no se conoce el costo histérico.

Si una entidad elige usar el costo y el costo histérico esta disponible, Uselo. Si no se dispone de registros
de costos histéricos para cada activo, se requiere la aplicacion de otras técnicas de medicion para estimar
el costo histérico. Este es a menudo el caso de los elementos de propiedad, planta y equipo que se han
reconocido como gasto en una base de contabilidad de efectivo.

Cuando no se disponga de registros de costos histéricos, la medicion inicial alternativa podria basarse
en:

» Costo de reproduccion, que se basa en los atributos de los activos que posee actualmente una
entidad del sector publico. Es el costo de reproducir un activo en forma sustancialmente idéntica.
No intenta tener en cuenta los impactos en los costos, como los cambios en la tecnologia o los
métodos de construccion.

+ Costo de reposicion, ajustado para tener en cuenta cualquier diferencia importante entre el
activo actual y un activo de reemplazo. Es decir, el costo de reposicion actual es la cantidad de
efectivo u otra contraprestacion que se necesitaria para adquirir un activo que tenga un potencial
de servicio equivalente al del activo que se posee actualmente. Tendria en cuenta los cambios
en la tecnologia. Se basaria en el costo actual estimado de construir el activo existente o el
componente del activo por el mismo método o (similar) de construccion utilizando los mismos
materiales o materiales similares. El costo de reposicidon podra establecerse por referencia al
precio de un activo similar en un mercado activo y liquido.

« Valor de mercado, donde hay un mercado abierto para un activo, puede estar disponible para
muchos tipos de activos, como edificios o terrenos desocupados. El valor de mercado puede
establecerse mediante tasaciones.

* Valor razonable, donde puede no haber un mercado activo para un activo, pero un tasador,
aplicando diferentes enfoques de valoracion y haciendo referencia a los datos y razonamientos
del mercado, puede llegar a un valor.

Otro método de medicién que puede reducir el tiempo y el esfuerzo necesarios para obtener saldos de
apertura es extrapolar los valores de los activos obtenidos de los tasadores externos a otros activos
similares.

En todos los casos, cuando se utiliza un modelo de costo histérico, el valor actual estimado se ajusta
mediante un factor de deflaciéon para estimar el costo histérico original del activo cuando se adquiere,
construye o desarrolla.
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La deflacion se puede lograr utilizando indices de precios especificos apropiados, como un indice de
construccion. Si se desconoce la fecha exacta de adquisicion, una estimacion razonable es aceptable.

Ademas, el costo historico estimado resultante menos el valor residual se amortiza desde la fecha de
adquisicidn hasta la fecha actual para reflejar la vida util restante del activo.

Si una entidad opta por utilizar el valor razonable, la mejor evidencia de valor son los precios cotizados
en un mercado activo. Si no hay un mercado activo para un activo, una entidad establece el valor mediante
el uso de una técnica de medicion. El objetivo de utilizar una técnica de valoracion es establecer cual
habria sido el precio de transaccién en la fecha de medicién en un intercambio de plena competencia
motivado por consideraciones operativas normales. Las técnicas de medicion incluyen:

a) utilizar transacciones recientes de mercado en condiciones de plena competencia entre partes
conocedoras y dispuestas, si estan disponibles,

b) referencia al valor actual de otro activo que es sustancialmente el mismo, y
c) analisis del flujo de efectivo descontado.

Seria prudente obtener de antemano las opiniones de los auditores externos sobre la utilizacién de
métodos de medicion alternativos.

Las entidades también deberan asegurarse de que su aplicacion de un método de medicion alternativo se
ajuste a la NICSP 33.
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Este moédulo se centra en los requerimientos de la NICSP 17, Propi

Las entidades del sector publico utilizan sus activos de capital para prestar servi
afos. Los activos de capital de las entidades del sector publico se utilizan generalmente para prestar
servicios y, a diferencia del sector comercial, normalmente no generan flujos de efectivo que puedan
utilizarse para saldar pasivos.

La razdn principal por la que los gobiernos registran activos de capital es obtener una mejor apreciacion
de las existencias y el costo de usar estos activos, lo que deberia conducir a un mejor proceso de toma de
decisiones con respecto a su gestion. Pero presentar esta informacion de activos de capital también
proporciona una rendicion de cuentas a los contribuyentes con respecto a los recursos de capital
adquiridos, utilizados y administrados por los organismos del sector publico.

Las entidades del sector publico son responsables de la gestion de una amplia gama de activos de
propiedad, planta y equipo. Los articulos tipicos pueden incluir:

- Edificios y equipo (por ejemplo, instalaciones administrativas, educativas, de atencion médica, de
policia y bomberos, equipo movil)

* Infraestructura (carreteras, puentes, presas, sistemas de servicios publicos, eliminacién de
desechos sdélidos, tratamiento de aguas residuales, transporte publico, otras infraestructuras
esenciales)

« Redes de comunicacion e informatica

Las entidades del sector publico se enfrentan cada vez mas a grandes desafios para financiar el
mantenimiento diferido, la renovacion y el reemplazo de propiedades, plantas y equipos obsoletos. Esto
puede ser un indicador de que los responsables de la toma de decisiones no han recibido suficiente
informacion para comprender los efectos financieros de las decisiones de financiacion pasadas sobre la
condicién de los activos de capital existentes y el costo de utilizarlos en la prestacion de servicios.

Esto no quiere decir que las entidades del sector publico no hayan estado manteniendo informacién sobre
estos activos para gestionarlos adecuadamente. Se han desarrollado sistemas de gestion de activos, pero
esos sistemas a menudo son de naturaleza especializada y existen independientemente de los sistemas
financieros basicos.

Para asegurar los servicios publicos mas eficaces y eficientes; para obtener el mejor valor por los recursos
invertidos; y para lograr una infraestructura esencial sostenible, las entidades del sector publico necesitan
informacion confiable sobre los elementos que componen la propiedad, la planta y el equipo.

Los informes financieros no proporcionan toda la informacién necesaria para gestionar eficazmente estos
activos. Es una base sobre la que la gestidon de activos puede basarse para garantizar la eficiencia y la
eficacia. Uno de los principales beneficios de adoptar la contabilidad de devengo es una mejor informacién
para la toma de decisiones de gestion.

Los principales problemas en la contabilidad de la propiedad, la planta y el equipo son:

a) La aplicacion de los criterios generales de reconocimiento a los elementos que sean propiedad,
planta y equipo;

b) La determinacion del importe en libros de la propiedad, planta y equipo; y

c) Los cargos por depreciacion y las pérdidas por deterioro que deben reconocerse en relacién con
el uso de la propiedad, planta y equipo.

Definicion de PP&E

. PP&E son elementos tangibles que:

o Se mantienen para su uso en la producciéon o suministro de bienes o servicios,
para alquiler a terceros o para fines administrativos; y

o Se espera que se utilicen durante mas de un periodo sobre el que se informa

. Los sistemas de armas y los activos de infraestructura cumplen con la definicién
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| equipo militar especializado normalmente cumplira con la defi
debera reconocerse como un activo de conformidad con la NICSP 17.

Los activos de infraestructura cumplen con la definicion de propiedad, planta y equipo y deben
contabilizarse de conformidad con la NICSP 17. Ejemplos de activos de infraestructura incluyen redes de
carreteras, sistemas de alcantarillado, sistemas de suministro de agua y energia, y redes de comunicacion.

Estos activos suelen tener las siguientes caracteristicas:
a) Forman parte de un sistema o red;
b) Estan especializados en la naturaleza y no tienen usos alternativos;
c) Soninmuebles;y

d) Pueden estar sujetos a restricciones en su disposicién

Limitaciones de alcance
* No se aplica a:
o Activos bioldgicos relacionados con la actividad agricola
o Reservas minerales como petréleo, gas natural y recursos no renovables similares

* No se requiere, pero tampoco se excluye, el reconocimiento de los bienes del patrimonio
histérico, artistico y/o cultural

Un activo bioldgico es un animal o planta viva. Generalmente los activos bioldgicos estan relacionados con
la actividad agricola.

Estos se tratan en la NICSP 27, Agricultura. Sin embargo, un activo bioldgico también podria existir fuera
de las actividades agricolas. Por ejemplo, un departamento de policia puede usar perros policia en una
unidad canina.

La NICSP 17 se aplica a PP&E utilizados para desarrollar y mantener activos bioldgicos y reservas
minerales.

La NICSP 17 no requiere, pero tampoco excluye, el reconocimiento de los bienes del patrimonio histérico,
artistico y/o cultural

Los bienes del patrimonio histérico, artistico y/o cultural tienen un significado cultural, ambiental o histérico
que vale la pena preservar perpetuamente. Ejemplos de estos bienes incluyen edificios y monumentos
histéricos, sitios arqueolégicos, areas de conservacion y reservas naturales, y obras de arte.

A menudo es dificil hacer una estimacion razonable de los beneficios futuros asociados con los bienes del
patrimonio histérico, artistico y/o cultural, ya que rara vez se mantienen por su capacidad para generar
entradas de efectivo, y puede haber obstaculos legales o sociales para usarlos para tales fines. El potencial
de servicio de estos bienes se limita a su importancia cultural, ambiental o histérica. Los bienes del
patrimonio histérico, artistico y/o cultural se adquieren por diversos medios, incluida la compra, la donacion,
el legado y el secuestro.

Si una entidad reconoce bienes del patrimonio histérico, artistico y/o cultural, debe aplicar los
requerimientos de revelacion de la NICSP 17 (que se examinan) mas adelante en este médulo) y puede,
pero no esta obligado a aplicar, los requerimientos de medicién de la NICSP 17.

Algunos bienes del patrimonio historico, artistico y cultural tienen beneficios econdémicos futuros o potencial
de servicio que no sea su valor patrimonial, por ejemplo, un edificio histérico que se utiliza para oficinas.
En estos casos, estos bienes pueden reconocerse y medirse sobre la misma base que otros elementos de
propiedad, planta y equipo.
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Principio de reconocimiento

¢+ El costo de un elemento de propiedad, planta y equipo se reconocera como un activo
si, y solo si:

o Es probable que el potencial de servicio futuro o los beneficios econémicos
asociados con el elemento fluyan hacia la entidad; y

o El costo o valor razonable del elemento se puede medir de manera fiable.

Los principios generales de reconocimiento de activos se aplican igualmente a la propiedad, planta y
equipo asi como a cualquier otro activo.

La NICSP 17 exige que una entidad aplique el principio general de reconocimiento de activos a todos los
costos de propiedad, planta y equipo en el momento en que se incurra, incluidos los costos iniciales y los
gastos posteriores. Estos costos incluyen los costos incurridos inicialmente para adquirir o construir un
elemento de propiedad, planta y equipo y los costos incurridos posteriormente para agregarlo,
reemplazarlo parcialmente o darle mantenimiento.

Costos posteriores
Reparaciones y mantenimiento

Segun el principio de reconocimiento, el importe en libros de un elemento de propiedad, planta y equipo
no incluye los costos del servicio diario del elemento. Estos gastos no cumplirian con los criterios de
reconocimiento, ya que no darian lugar a beneficios potenciales o econdmicos del servicio que fluyen a la
entidad. Mas bien, estos costos se reconocen en el resultado cuando se incurren. Los costos del servicio
diario son principalmente los costos para mantener el potencial de servicio del elemento de propiedad,
planta y equipo. El propésito de estos gastos a menudo se describe como "reparaciones y mantenimiento”
del elemento de propiedad, planta y equipo.

Sustitucién de componentes

Las partes de algunos elementos de propiedad, planta y equipo pueden requerir reemplazo a intervalos
regulares. Por ejemplo, una carretera puede necesitar repavimentacion cada ciertos afios, un horno puede
requerir un revestimiento después de un numero especifico de horas de uso, o los interiores de las
aeronaves, como asientos y galeras, pueden requerir reemplazo varias veces durante la vida util del
fuselaje. Las partes de la propiedad, la planta y el equipo también pueden requerir un reemplazo menos
frecuente y no recurrente, tal como reemplazar las paredes interiores de un edificio. Una entidad reconoce
los costos de reemplazo en el importe en libros de un elemento de propiedad, planta y equipo cuando se
incurre si se cumplen los criterios de reconocimiento.

La NICSP 17 requiere que una entidad dé de baja el importe en libros de una parte de un elemento de
propiedad, planta y equipo si esa parte ha sido sustituida y la entidad ha incluido el costo de la sustitucion
en el importe en libros del elemento.

Costo de las inspecciones importantes

Una condicion para continuar operando un elemento de propiedad, planta y equipo (por ejemplo, una
aeronave) puede ser la realizacion de inspecciones importantes regulares para detectar fallas,
independientemente de si se reemplazan partes del elemento. Cuando se realiza cada inspeccién
importante, su costo se reconoce en el importe en libros del elemento de propiedad, planta y equipo como
un reemplazo si se cumplen los criterios de reconocimiento. Cualquier importe en libros restante del costo
de la inspeccion previa (a diferencia de las partes fisicas) se da de baja en cuentas. Esto ocurre
independientemente de si el costo de la inspeccion previa se identificd en la transaccion en la que se
adquirid o construy6 el elemento. Si es necesario, el costo estimado de una inspeccién similar futura puede
utilizarse como una indicacion de cual era el costo del componente de inspeccién existente cuando se
adquirié o construy6 el elemento.
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Ejemplo de problemas de reconoci

¢+ Un municipio ha gastado 12 millones UM para instalar equipos en sus instalaciones
de tratamiento de agua para cumplir con las nuevas regulaciones provinciales de
calidad del agua. El equipo no ha tenido ningun efecto sobre la calidad y el volumen
del agua tratada o la vida util esperada de la planta de tratamiento.

¢+ ¢Deberia capitalizarse el gasto como PP&E? Explique

Respuesta:

El gasto no cumple estrictamente los criterios de reconocimiento. El equipo requerido para cumplir con los
estandares de calidad del agua no proporciona beneficios econdmicos futuros o potencial de servicio. Sin
embargo, es apropiado tratar la actualizacién como PP&E.

Aunque el equipo no incorpora directamente los beneficios econémicos futuros o el potencial de servicio,
es necesario que un municipio obtenga beneficios econémicos futuros o potencial de servicio de sus
plantas de tratamiento de agua.

Es posible que se requieran elementos de propiedad, planta y equipo por razones de seguridad o
ambientales. La adquisicion de dicha propiedad, planta y equipo, aunque no aumente directamente los
beneficios econdmicos o el potencial de servicio de ningun elemento existente en particular de propiedad,
planta y equipo, puede ser necesaria para que una entidad obtenga los beneficios econdémicos o el
potencial de servicio de sus otros activos. Tales elementos de propiedad, planta y equipo califican para el
reconocimiento como activos.

Por ejemplo, las regulaciones de seguridad contra incendios pueden requerir que un hospital adapte
nuevos sistemas de rociadores. Estas mejoras se reconocen como un activo porque, sin ellas, la entidad
no puede operar el hospital de acuerdo con las regulaciones.

Sin embargo, el importe en libros resultante de dicho activo y activos conexos se examina para determinar
si esta deteriorado de conformidad con la NICSP 21, Deterioro de activos no generadores de efectivo.

Otros problemas de reconocimiento
¢+ Piezas de repuesto y equipos de servicio
¢+ Piezas principales y equipos de reserva

¢« Agregacion de elementos

Las piezas de repuesto y el equipo de servicio generalmente se llevan como inventario y se reconocen en
en el resultado a medida que se consumen. Sin embargo, las piezas de repuesto principales y el equipo
de reserva califican como propiedad, planta y equipo cuando una entidad espera usarlos durante mas de
un periodo. Del mismo modo, si las piezas de repuesto y el equipo de servicio se pueden usar solo en
relaciéon con un elemento de propiedad, planta y equipo, se contabilizan como propiedad, planta y equipo.

La agregacion de elementos individualmente insignificantes para el reconocimiento esta permitida por la
norma.

Ciertos elementos, como herramientas, muebles y computadoras de escritorio, pueden estar por debajo
del umbral de capitalizacién individualmente, pero generalmente se compran o se mantienen en grandes
cantidades para representar gastos significativos en general. La NICSP 17 no prescribe la unidad de
medida para el reconocimiento, es decir, lo que constituye un elemento de propiedad, planta y equipo. Por
lo tanto, se requiere juicio al aplicar los criterios de reconocimiento a las circunstancias especificas de una
entidad. Puede ser apropiado agregar elementos individualmente no materiales, tales como libros de
biblioteca, accesorios de computadora y pequefios articulos de equipo, y aplicar los criterios al valor
agregado.
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Las entidades tal vez deseen considerar el uso de la agregaciéon en los ca
propiedad, planta y equipo esté compuesta por un gran niumero de elementos homogéneos individuales
que excedan individualmente los umbrales de capitalizacion. Puede reducir los costos administrativos
prohibitivos para rastrear y contabilizar por separado cada transaccion de adquisicion y enajenacion.

En estos casos, una entidad agrega el costo de los elementos individuales para un periodo fiscal. Las
adiciones totales se registran y deprecian a lo largo de la vida util estimada aplicable. El activo se considera
enajenado al final del dltimo afio de su vida util estimada.

Por ejemplo, un gobierno tiene una gran cantidad de alcantarillas en su red de carreteras. Presupuesta
anualmente para reemplazar las alcantarillas sobre una base ciclica de diez afios. El gobierno capitaliza
los costos de las alcantarillas reemplazadas en cualquier periodo fiscal en conjunto. Deprecia las
alcantarillas durante los diez afios de vida util. Se considera que las alcantarillas se han dado de baja al
final de los diez afios. A pesar de que algunas alcantarillas pueden necesitar ser reemplazadas antes y
algunas después de su vida util esperada, en promedio, la cantidad reconocida no resultard en una
declaracion errébnea material.

Otro ejemplo podrian ser las camas en un hospital.

Ejemplos de reconocimiento

+ Escenario 1 - Un hospital ha instalado dos generadores de respaldo idénticos para
proporcionar energia eléctrica cuando hay una interrupcion de energia. El segundo
generador se utilizara en el improbable caso de que el primer generador falle.

¢+ Escenario 2 - Un gobierno local mantiene un suministro de motores eléctricos de
respaldo de repuesto en su planta de tratamiento de agua. Los motores estan
facilmente disponibles en los proveedores del mercado.

¢ ¢Coémo deben reconocerse los costos en cada escenario? ;Por qué?

Respuesta:

Escenario 1 - Ambos generadores de respaldo son elementos de propiedad, planta y equipo. Se espera
que ambos se utilicen, aunque de forma irregular, durante mas de un periodo. Las piezas de repuesto
principales y los equipos de reserva califican como propiedad, planta y equipo cuando una entidad espera
usarlos durante mas de un periodo.

Escenario 2 - iDepende! Habria que ejercer el juicio profesional para determinar el tratamiento contable
adecuado. En general, las piezas de repuesto y el equipo de servicio se llevan como inventario y se
reconocen como gasto en el ahorro o desahorro del period segun se consumen, excepto cuando los
articulos cumplen con la definicion de PP&E y son significativos o los articulos solo se pueden usar en
relaciéon con otro elemento de propiedad, planta y equipo. En este ultimo caso, se capitalizan.

En este caso, dado que los motores eléctricos estan cominmente disponibles en el mercado, podrian
reconocerse como inventario y reconocerse como gasto en el ahorro o desahorro del period cuando sean
utilizados. Alternativamente, si se determina que satisfacen la definicion de PP&E, son significativos o solo
se pueden usar en relacion con la planta de tratamiento de agua, podrian capitalizarse.
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Medicidn inicial
¢+ Un elemento de PP&E que califica para el reconocimiento como activo se mide a su
costo.

¢ Los elementos de costo incluyen

o Precio de adquisicion (incluidos los derechos/impuestos de importacion netos de
descuentos y rebajas comerciales)

o Costes directamente atribuibles
o Estimacién de las obligaciones asociadas al retiro, disposicién o abandono

¢+ El costo de un elemento adquirido en una transaccion sin contraprestacion es su valor
razonable en la fecha de adquisicién

Un elemento de propiedad, planta y equipo que califica para el reconocimiento como activo debe medirse
a su costo. El costo de un elemento de propiedad, planta y equipo es el equivalente al precio de contado.

Uno o mas elementos de propiedad, planta y equipo pueden adquirirse a cambio de un activo o activos no
monetarios, o una combinacién de activos monetarios y no monetarios. Es mas probable que estas
situaciones ocurran mas en el sector comercial que en el sector publico, dada la naturaleza de los activos
en poder del sector publico y su objetivo principal de potencial de servicio. Si se encuentra una situacién
similar, el elemento generalmente se reconoce inicialmente al valor razonable del activo entregado (mas
la contraprestacién monetaria). Dependiendo de las circunstancias, el elemento también podria medirse al
valor razonable del elemento recibido o al importe en libros del elemento entregado. Los requerimientos
para medir un elemento de propiedad, planta y equipo en transacciones no monetarias son complejos y
estan fuera del alcance de este material de capacitacion. Si los participantes se encuentran con una
situacion asi, deben remitirse directamente a la NICSP 17 para obtener orientacion.

Si el pago se aplaza mas alla de los términos normales de crédito, la diferencia entre el equivalente del
precio de contado y el pago total normalmente se reconoce como interés durante el periodo de crédito.
Alternativamente, ese interés podria reconocerse en el importe en libros de conformidad con el trato
alternativo permitido en la NICSP 5, Costos por préstamo. La NICSP 5 se cubre mas adelante en el material.

El costo de un elemento de propiedad, planta y equipo en poder de un arrendatario en virtud de un
arrendamiento financiero se determina de conformidad con la NICSP 13, Arrendamientos. La NICSP 13
se cubre mas adelante en el material.

Los elementos de costo de un elemento de propiedad, planta y equipo son:

a) Su precio de adquisicion, incluidos los derechos de importacion y los impuestos de compra no
reembolsables, después de deducir los descuentos y rebajas comerciales.

b) Cualquier costo directamente atribuible a llevar el activo a la ubicacion y condicién necesaria para
ser capaz de operar de la manera prevista por la direccion.

c) La estimacion inicial de los costos de desmantelamiento y remocién del elemento y restauracion
del sitio en el que se encuentra, la obligacion en la que incurre una entidad cuando se adquiere el
elemento o como consecuencia de haber utilizado el elemento durante un periodo determinado
para fines distintos de producir inventarios durante ese periodo.

Los costos directamente atribuibles de un activo adquirido o construido son costos incrementales en los
que no se habria incurrido mas que para adquirir, construir o desarrollar el activo. Se incurre en ellos para
llevar el activo a la ubicacion y condicidon necesarias para que sea capaz de operar de la manera prevista.

Dichos costos incluyen los costos de las prestaciones de los empleados que surjan directamente de la
construccién o adquisicién de un elemento de propiedad, planta y equipo; costos de preparacion del sitio;
costos iniciales de entrega y manejo; costos de instalacion y montaje; los costos de comprobar si el activo
funciona segun lo previsto; y honorarios profesionales.

Los ejemplos comunes de un activo construido internamente incluyen salarios y beneficios directos de los
empleados internos, materiales y suministros, equipos, edificios temporales del sitio, honorarios legales y
otros honorarios profesionales, etc.
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0os costos que no se considerarian directamente atribuibles
independientemente de que se emprenda o no el proyecto de adquisi
ejemplos de gastos que no se considerarian directamente atribuibles figurarian la asignacion de gastos
generales de administracion y otros gastos generales (por ejemplo, gastos de ocupacion o costos de
funciones institucionales como recursos humanos, asuntos juridicos, compras y contabilidad); costos de
apertura de una nueva instalacion, etc.

El reconocimiento de los costos en el importe en libros de un elemento de propiedad, planta y equipo cesa
cuando el elemento esta listo para su uso en la produccion de bienes o servicios. Un activo normalmente
esta listo para uso productivo cuando la adquisicién, construccion o desarrollo esta sustancialmente
completo. Determinar cuando un activo, o una parte del mismo, esta listo para uso productivo requiere
considerar las circunstancias en las que debe ser operado. Normalmente estaria predeterminado por la
entidad por referencia a factores como la capacidad productiva, el nivel de ocupacion o el paso del tiempo.

Una entidad del sector publico puede incurrir en una obligacion como resultado de la adquisicion,
construccion, desarrollo u operacién normal de un elemento de propiedad, planta y equipo asociado con
su disposicion, retiro o abandono.

La NICSP 12 se aplica a las obligaciones de desmantelamiento, retiro y restauracién en que se incurre
durante el periodo de utilizaciéon del elemento para producir inventarios.

Un pasivo resultante de operaciones inadecuadas no es un elemento del costo de la propiedad, planta y
equipo. Un pasivo, por ejemplo, la limpieza ambiental, resultante de la operacién inadecuada de un
elemento de propiedad, planta y equipo no representa costos que son parte integral de un elemento de
propiedad, planta y equipo.

Por ejemplo, una cierta cantidad de derrame puede ser inherente a las operaciones normales de una
instalacion de almacenamiento de combustible, pero un accidente catastréfico causado por el
incumplimiento de los procedimientos de seguridad de una entidad no lo es. La obligacién de limpiar
después del accidente catastrofico no resulta del funcionamiento normal de la instalacién. Una provisién
para un pasivo de remediacion ambiental que resulta del funcionamiento normal de un elemento de
propiedad, planta y equipo y que esta asociado con el retiro de ese activo se contabiliza como un elemento
del costo.

Las obligaciones se reconocen y miden de conformidad con NICSP 19, Provisiones, Pasivos Contingentes
y Activos Contingentes, que se discutiréa mas adelante en el curso.

Cuando un activo se adquiera mediante una transaccion sin contraprestacion, su costo se medira a su
valor razonable en la fecha de adquisicion. Por ejemplo, un terreno puede ser aportada a un gobierno local
por un desarrollador sin consideracion o por una consideraciéon nominal, para permitir que el gobierno local
desarrolle parques, carreteras y caminos en el desarrollo. Un activo también puede ser adquirido a través
de una transaccion sin contraprestacion mediante el ejercicio de poderes de secuestro. En estas
circunstancias, el costo del elemento es su valor razonable en la fecha en que se adquiere.

El valor razonable de un elemento contribuido de PP&E generalmente se determina a partir de evidencia
basada en el mercado mediante un avallo. El valor razonable es el importe por el cual un activo podria
intercambiarse, o liquidarse un pasivo, entre partes conocedoras y dispuestas en una transaccion de plena
competencia.

Un avaluo de un activo es normalmente realizado por un miembro de la profesién de valuacion, que posee
una calificacién profesional reconocida y relevante. Para muchos activos, el valor razonable sera
facilmente determinable por referencia a los precios cotizados en un mercado activo y liquido. Por ejemplo,
los precios actuales del mercado generalmente se pueden obtener para terrenos, edificios no
especializados, vehiculos motorizados y muchos tipos de propiedad, planta y equipo. Si no se dispone de
pruebas para determinar el valor de mercado en un mercado activo y liquido de un elemento de propiedad,
el valor razonable del elemento podra establecerse por referencia a otros elementos con caracteristicas
similares, en circunstancias y lugares similares. Si no hay evidencia basada en el mercado del valor
razonable debido a la naturaleza especializada del elemento de propiedad, planta y equipo, una entidad
puede necesitar estimar el valor razonable utilizando otras técnicas.
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La medicidon de un elemento de propiedad, planta y equipo, adquirido sin costo o a valor nominal, a su
valor razonable no constituye una revaluacion. En consecuencia, los requerimientos de revaluacion
previstos en el modelo de revaluacion de la NICSP 17 y el comentario justificativo sobre la revaluacion sélo
se aplican cuando una entidad opta por revaluar un elemento de propiedad, planta y equipo en periodos
de presentacion posteriores.

Ejemplo de medicidn

¢+ Un municipio ha adquirido un terreno y un edificio para convertirlo en una estructura
de estacionamiento. El edificio va a ser demolido.

o ¢Cbémo se contabilizaria la adquisicién? Explique

¢+ Lapropiedad se utiliza temporalmente para el estacionamiento en superficie pendiente
de construccion.

o ¢Es la operacion de estacionamiento parte del costo de la nueva estructura de
estacionamiento? Explique

Respuesta:

Un elemento de propiedad, planta y equipo que califica para el reconocimiento como activo debe medirse
a su costo. Los elementos de costo de un elemento de propiedad, planta y equipo comprenden su precio
de adquisicion y cualquier costo directamente atribuible a llevar el activo a la ubicacion y condicion
necesarias para que pueda operar de la manera prevista por la administracion.

La demolicion del edificio se consideraria un costo de acondicionar el terreno para su uso previsto e incluirlo
en el importe en libros del terreno.

Algunas operaciones ocurren en relaciéon con la construccion o el desarrollo de un elemento de propiedad,
planta y equipo, pero no son necesarios para llevar el articulo a la ubicacion y condicién necesarias para
que pueda operar de la manera prevista por la administracion.

Estas operaciones incidentales pueden ocurrir antes o durante las actividades de construccion o desarrollo.
Debido a que las operaciones incidentales no son necesarias para llevar un elemento a la ubicacion y
condicién necesarias para que pueda operar de la manera prevista por la administracion, los ingresos y
los gastos relacionados de las operaciones incidentales se reconocen en ahorro o desahorro, y se incluyen
en sus respectivas clasificaciones de ingresos y gastos.

Después del reconocimiento inicial, una entidad debe elegir el modelo de costos o el modelo de revaluacion
como su politica contable, y debe aplicar esa politica a toda una clase de propiedad, planta y equipo.

Medicion después del reconocimiento inicial

+  Modelo de costo - la propiedad, planta y equipo se llevan a su costo, menos
cualquier depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro acumulada.

¢+ Modelo de revaluacion - la propiedad, planta y equipo se contabilizan a un importe
revalorizado, siendo su valor razonable menos cualquier depreciacion acumulada
posterior y las pérdidas por deterioro acumuladas posteriores.

El modelo de revaluacién es un tratamiento alternativo permitido. Después del reconocimiento inicial de un
activo, el modelo de revaluacion solo es apropiado si el valor razonable de un elemento de propiedad,
planta y equipo se puede medir de manera confiable.
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Una entidad no tiene que aplicar los modelos de manera consistente en todas las clases de propiedad,
planta y equipo. Por ejemplo, una entidad podria optar por utilizar el modelo de costos para su equipo
movil porque se entrega en un periodo de tiempo razonablemente corto. Podria optar por utilizar el modelo
de revaluacion de los activos de infraestructura debido a su larga vida util e importancia. La NICSP 17
proporciona orientacion sobre las clases de propiedad, planta y equipo.

Comparacion de modelos

- Modelo del costo Modelo de revaluaciéon

Reconocimiento Precio en efectivo o equivalente o valor
inicial razonable en la fecha de adquisicion
Subsiguiente Costo original Valor razonable en la

fecha de revaluacion

Importe revaluado menos
la depreciacion
acumulada basada en el
importe revaluado y las
pérdidas por deterioro
posteriores a la fecha de
revaluacion

Coste original menos
depreciacion

Importe en acumulada y

libros pérdidas por
deterioro desde el
reconocimiento

El modelo de revaluacién no se aborda en detalles en este material debido a que la complejidad de la
contabilidad estd mas alld de su alcance. Ademas, las entidades del sector publico y las empresas
comerciales utilizan predominantemente el modelo de costos debido a su fiabilidad, comprensibilidad,
simplicidad y rentabilidad desde una perspectiva contable.

Sin embargo, si su entidad del sector publico opta por utilizar el modelo de revaluacion, debe hacer
referencia directamente a la NICSP 17.

En ambos modelos, un elemento de propiedad, planta y equipo que reune los requisitos para ser
reconocido como activo se mide a su costo de conformidad con la NICSP 17. El costo es normalmente el
precio en efectivo o equivalente o, para un elemento adquirido a través de una transaccion sin
contraprestacion, el valor razonable en la fecha de reconocimiento.

Bajo el modelo de costo, el costo original se traslada hacia adelante y el importe en libros es el costo
original menos la depreciacion acumulada y las pérdidas por deterioro.

Bajo el modelo de revaluacion, el elemento se revalua a valor razonable y el importe en libros es el importe
revaluado menos la depreciacién acumulada posterior (la depreciacion se basa en el valor razonable en la
fecha de la revaluacion) y las pérdidas por deterioro posteriores.

En la fecha de la revaluacion, el tratamiento contable es similar a la baja en cuentas del activo. El importe
en libros del activo es igual a su valor razonable y se reconoce una ganancia (directamente a través de
activos netos/patrimonio) o pérdida (ya sea a través de activos netos/patrimonio neto o en el resultado
segun las circunstancias).

23



Pros y contras de la revalorizacion

Proporciona informacion mas
relevante

La depreciacion refleja el
costo real de usar los activos

Proporciona mejor
informacion para la rendicién
de cuentas y la toma de
decisiones

Mejora la gestién de

activos

Costos

administrativos

Ajustes contables complejos

Volatilidad en los resultados del

informe

Los montos revaluados no son
costos de renovacion requeridos
para mantener los niveles de

servicio

La siguiente tabla resume algunos de los principales argumentos, tanto a favor como en contra, para la

adopcién del modelo de revaluacién.

I e

La revaluacién proporciona informacién mas relevante
para la gestion y la toma de decisiones, ya que refleja el
valor actual de los activos de larga duracién en lugar del
costo original.

La depreciacion basada en los valores actuales de los
activos refleja mejor el costo real de utilizar los activos,
particularmente activos de larga duracion.

Proporciona mejor informacién para evaluar la rendicion
de cuentas y la toma de decisiones.

Llevar activos de larga duracién a importes revaluados
mejora la gestion, lo que lleva a una reinversion y
renovacion adecuadas.

Los costos de realizaciéon de avaluos y
seguimiento de los cambios en el valor.

La contabilidad de revaluacion es mas
compleja, lo que resulta en la necesidad de
realizar un seguimiento continuo de los ajustes
de la cuenta.

Resulta en volatilidad en los resultados
reportados a medida que la cantidad de activos
revaluados fluctua con el tiempo.

Los importes revaluados pueden no ser los
mismos que los costos de renovacion de
activos requeridos para mantener los niveles
de servicio.

Argumentos a favor del modelo de revaluacién

Las entidades del sector publico son intensivas en capital y muchos de sus activos son de larga duracion,
por lo que la revaluacién de activos proporciona informacién mas relevante sobre la inversién en propiedad,

planta y equipo.

Aquellos que promueven el uso del modelo de revaluacién argumentan que las actividades de la mayoria
de los organismos del sector publico son intensivas en capital y poseen importantes activos de
infraestructura de larga duracién, como carreteras, agua, alcantarillado y activos de drenaje.

Basar la depreciacién en los costos histéricos de los activos de larga duracion no refleja los verdaderos

costos del uso de esos activos.
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as entidades del sector publico no han reinvertido ni renovado
infraestructura. Un factor que contribuye a esta situacion es la presentacion
duracion al costo, subestimando asi sus valores. Como consecuencia, los cargos por depreciacion se
subestiman en relacién con el costo actual. Los tomadores de decisiones no entienden los verdaderos
costos de los servicios. El registro de la depreciacion basada en el costo original enmascara los déficits
operativos reales. Esto da lugar a que las entidades del sector publico no presupuesten para recuperar
integramente los gastos reales de depreciacion. Esto ha contribuido a una reinversion inadecuada en la
renovacion de activos.

La revaluacién proporciona informacion mas pertinente para la rendicion de cuentas y las decisiones que
implican la asignacién de recursos. El modelo de revaluacion mejorara la exactitud de la presentacion de
informes financieros relacionados con la infraestructura y ayudard a proporcionar informacién mas
significativa a los responsables de la toma de decisiones y las partes interesadas. La revaluacién promueve
la gestidn de activos que conduce a una reinversién y renovacion adecuadas de los activos para mantener
los niveles de servicio.

Argumentos en contra del modelo de revaluacion

El modelo de revaluacion requiere una revaluacion continua de los activos que, dependiendo de la
naturaleza del activo, puede ser costosa.

El valor razonable de los elementos de propiedad generalmente se determina a partir de evidencia basada
en el mercado mediante avaluos. Una evaluacion del valor de un activo es normalmente realizada por un
miembro de la profesidn de avaluos, que posee una calificacion profesional reconocida y relevante. Para
algunos activos del sector publico, puede ser dificil establecer su valor de mercado debido a la ausencia
de transacciones de mercado para estos activos. Algunas entidades del sector publico pueden tener
participaciones significativas de dichos activos. Por ejemplo, los activos de infraestructura como carreteras,
sistemas de agua, alcantarillado y drenaje, redes de transporte, etc. seran dificiles de revaluar porque la
informacion relevante del mercado sera escasa. Pocos sistemas de escala similar rara vez son mantenidos
por entidades del sector privado y rara vez se comercializan.

Si no hay evidencia basada en el mercado del valor razonable debido a la naturaleza especializada del
elemento de propiedad, planta y equipo, una entidad puede necesitar estimar el valor razonable utilizando
otras técnicas de medicién, como el costo de reproduccion, el costo de reposicion depreciado o los
enfoques del costo de restauracién o las unidades de servicio.

Si se revaltua un elemento de propiedad, planta y equipo, se revalla toda la clase de propiedad, planta y
equipo a la que pertenece ese activo. Los elementos dentro de una clase de propiedad, planta y equipo se
revallan simultaneamente para evitar la revaluacion selectiva de activos y la presentacion de importes en
los estados financieros que son una mezcla de costos y valores en diferentes fechas.

La frecuencia requerida de las revaluaciones serd un factor en los costos de adoptar el modelo de
revaluacién. La NICSP 17 no estipula la frecuencia de las revaluaciones. La frecuencia de las evaluaciones
depende de la importancia del activo y de la volatilidad de los cambios en el valor razonable. La frecuencia
en estos casos podria ser anual. En otros casos, la revaluacién puede ser necesaria cada tres o cinco
afos.

La contabilidad de revaluacion es compleja y requiere un seguimiento de los cambios en el valor a lo largo
de la vida del activo. La revaluacion de los activos puede crear volatilidad tanto en la posicion financiera
como en el rendimiento, ya que los valores de los activos fluctian con el tiempo. Los gastos de
depreciacion se basan en cantidades revaluadas. Esto puede causar volatilidad en los resultados si los
valores de los activos cambian significativamente. El modelo de revaluacion puede confundirse con la
renovacion de activos. Los opositores a la revaluacién argumentan que la depreciaciéon es un concepto
contable que asigna el costo de un activo a las operaciones a medida que se consume y no refleja la
cantidad requerida para la renovacioén o el reemplazo.

Aquellos que argumentan en contra de la revaluacion argumentan que la informacién financiera del
consumo de activos (depreciacion) a menudo se confunde con la renovacion de activos. La depreciacion
se utiliza para asignar el costo, ya sea en funcion del costo real o de la cantidad revaluada, a lo largo de
la vida del activo. Los gastos de depreciacion informan el consumo de los beneficios econédmicos futuros
o el potencial de servicio de inversiones pasadas en propiedad, planta y equipo. El costo reportado en los
estados financieros es el costo requerido para poner el activo en servicio o, para los activos revaluados, el
costo actual de un activo equivalente que proporcionara el mismo nivel de servicio.
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a planificacién de la renovacién de activos basada en el uso
defectuosa. No proporciona informacion para fines de planificacion.
estimados de renovacion ni el calendario del flujo de efectivo necesario para la prestacion de servicios en
el futuro. Exagera la cantidad de costos de renovaciéon en los primeros afios y fomenta el gasto de
renovacion innecesario. Al mismo tiempo, subestima la cantidad de fondos de renovaciéon en afos
posteriores y no indica los niveles de financiaciéon necesarios para garantizar que los niveles de servicio
sigan siendo funcionales (por ejemplo, considerando la necesidad de expansion).

La cantidad revaluada de un activo puede ser diferente de la cantidad de renovacion debido a cosas como
el cambio tecnoldgico, los estandares cambiantes y los niveles de servicio.

Depreciacion
¢+ Todos los elementos de PP&E, excepto la tierra, estan sujetos a depreciacion

¢+ Elimporte depreciable de un activo se reconoce como gasto de forma sistematica a lo
largo de su vida util en el ahorro o desahorro del periodo, a menos que se reconozca
en el importe en libros de otro activo

¢+ La depreciacién comienza cuando un activo esta en funcionamiento
¢ Serevisa en cada fecha de presentacion de informes anuales

¢+ Cada componente significativo se deprecia por separado

La vida util es:

+ El periodo durante el cual se espera que un activo esté disponible para su uso por
una entidad; o

* El numero de unidades de produccion o similares que se espera obtener del activo
por una entidad.

El cargo por depreciacidon para un periodo generalmente se reconoce en el resultado. Sin embargo, a
veces, los beneficios econémicos futuros o el potencial de servicio incorporado en un activo se absorben
en la produccién de otros activos. En este caso, el cargo por depreciacion constituye parte del costo del
otro activo y se incluye en su importe en libros. Por ejemplo, la depreciacién del equipo de construccion
utilizado para construir una carretera se incluiria en el costo del activo vial. Analogamente, la depreciacion
de la propiedad, planta y equipo utilizados para producir existencias es un costo de conversién reconocido
en el costo de los inventarios de conformidad con la NICSP 12.

El monto depreciable es el costo de un activo, u otro importe sustituto del costo, menos su valor residual.
El valor residual y la vida util de un activo deben revisarse al menos en cada fecha de presentacién de
informes anuales y, si las expectativas difieren de las estimaciones anteriores, el cambio o cambios se
contabilizaran como un cambio en una estimacion contable de conformidad con la NICSP 3, Politicas
contables, cambios en las estimaciones contables y errores. En la practica, el valor residual de un activo
es a menudo insignificante y, por lo tanto, irrelevante en el calculo del importe depreciable.

La depreciacion de un activo comienza cuando esta disponible para su uso, es decir, cuando se encuentra
en la ubicacién y condiciones necesarias para que pueda operar de la manera prevista por la
administracion. La depreciacién de un activo cesa cuando el activo es dado de baja. Por lo tanto, la
depreciacion no cesa cuando el activo se vuelve inactivo o se retira del uso activo y se mantiene para su
enajenacion, a menos que el activo esté completamente depreciado.

La asignacion sistematica del costo de un activo se refleja en la eleccion del método de depreciacion. Se
puede utilizar una variedad de métodos de depreciacion para asignar la cantidad depreciable de un activo
de forma sistematica a lo largo de su vida util. Estos métodos incluyen el método de linea recta, el método
de depreciacién decreciente y el método de unidades de produccién. La entidad selecciona el método que
refleja mas fielmente el patrén esperado de consumo de los beneficios econdmicos futuros o el potencial
de servicio incorporado en el activo. Este método se aplica de manera coherente de un periodo a otro, a
menos que se produzca un cambio en el patron de consumo previsto de esos beneficios econdmicos
futuros o del potencial de servicio.
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| valor residual y la vida util de un activo, asi como el método de
revisarse al menos en cada fecha de presentacion de informes anu I
significativo en las expectativas, el efecto de los cambios se reconoce en los gastos de depreciacion para
el periodo en curso y para cada periodo futuro durante la vida restante de los activos, de conformidad con
la NICSP 3, Politicas contables, cambios en las estimaciones contables y errores.

Cada componente de un elemento de propiedad, planta y equipo que es significativo en relaciéon con el
costo total del articulo se deprecia por separado.

Una entidad asigna la cantidad inicialmente reconocida con respecto a un elemento de propiedad, planta
y equipo a sus partes significativas y deprecia por separado cada una de esas partes. Por ejemplo, en la
mayoria de los casos, se requeriria depreciar por separado los pavimentos, la estructura, las aceras y
canales, los senderos, los puentes y la iluminacion dentro de un sistema vial. Del mismo modo, puede ser
apropiado depreciar por separado el fuselaje y los motores de una aeronave, ya sea propia o esté sujeta
a un arrendamiento financiero.

Ejemplo de depreciacion
Escenario:

Un gobierno tiene una instalacion de tratamiento de agua con los siguientes componentes:

Componente Costo (UM} Vida atll esperada
Estructura dal adificio 2000, CO 40 afias
Tacho SO0, R0 15 afios
Eornbas 1,000,000 10 arios
Sistema HVAC SA0,000 15 afos

Suponiendo que la instalacion estaba en servicio el 1 de enero de 20x0, sin valor residual
y la depreciacion es con el método de linea recta, ¢ cudl es la depreciacion para el afo
finalizado el 31 de diciembre de 20x0? Explique

¢, Como se debe reconocer el centro de tratamiento?

Respuesta:

El gobierno asigna la cantidad inicialmente reconocida con respecto a la instalaciéon de la facilidad de
tratamiento a sus partes significativas y deprecia por separado cada una de esas partes.

En este caso, se ha elegido una base en linea recta.

Los componentes que componen la planta de tratamiento serian los que se indican en la tabla. El techo y
el sistema HVAC se han agrupado porque tienen una esperanza de vida util similar.
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Depreciacion

> ara el ano
Calculo de la P

Componente | Costo (UM) Vida esperada d T finalizado el 3
epreciacion o
de diciembre,
20x0
Estructura —, 55 45 40 afios Nota 1 50.000 UM
del edificio
Techoy ~
HVAC 1,000,000 15 afios Nota 2 66, 667 UM
Bombas 1,000,000 10 afios Nota 3 100.000 UM
Total 4,000,000 216.667 UM

Nota 1: 2,000,000 UM (costo original) / 40 afios = 50,000 UM
Nota 2: 1,000,000 UM (costo original de techo y HVAC) / 15 afios = 66,667 UM
Nota 3: 1,000,000 UM (costo original) / 10 afios = 100,000 UM

La depreciacion se carga al resultado del afio en el Estado de Rendimiento Financiero para el periodo finalizado el 31 de diciembre
de 20XO0. El importe en libros de la planta de tratamiento de agua reportado en el Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre
de 20X0 es de UM 3,783,333 (4,000,000 UM — 216,667 UM).

Baja en cuentas
. El importe en libros de PP&E se dara de baja en cuentas:
o Por su disposicién; o

o Cuando no se espere obtener ningun beneficio econdmico o potencial de servicio
futuros por su uso o disposicion

* La ganancia o pérdida que surge al dar de baja un elemento de PP&E se incluira en
el resultado (ahorro o desahorro)
* Un componente reemplazado se dara de baja en cuentas

La enajenacion de un elemento de propiedad, planta y equipo puede ocurrir de diversas maneras, por
ejemplo, mediante la venta, la jubilacion, el desmantelamiento o el abandono. La ganancia o pérdida que
surja de la baja en cuentas de un elemento de propiedad, planta y equipo debe incluirse en el resultado
cuando el elemento se dé de baja. El superavit o déficit que surja de la baja en cuentas de un elemento de
propiedad, planta y equipo es la diferencia entre el ingreso neto de la enajenacion, si aplica, y el importe
en libros del elemento.

Si una entidad reconoce el costo de reposicion de parte del elemento en el importe en libros de un
elemento de propiedad, planta y equipo, entonces se da de baja el importe en libros de la parte
reemplazada, independientemente de si la parte reemplazada se ha depreciado por separado.

Las partes de algunos elementos de propiedad, planta y equipo pueden requerir reemplazo a intervalos
regulares. Por ejemplo, una carretera puede necesitar repavimentacion cada pocos anos. En otros casos,
se requiere un reemplazo menos frecuente de un componente. De conformidad con el principio de
reconocimiento de la propiedad, la planta y el equipo, una entidad reconoce el costo de reemplazar parte
de un elemento de propiedad, planta y equipo en el importe en libros cuando se incurre en ese costo si se
cumplen los criterios de reconocimiento. El importe en libros de las partes que se sustituyen se da de baja
de conformidad con las disposiciones sobre la baja en cuentas.

Tenga en cuenta que hay un ejemplo de baja en cuentas en las prequntas de revision.
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Revelaciones principales de PP&E

+ Para cada clase

o Las bases de medicion
o Los métodos de depreciacion
o Lavida util o las tasas de depreciacion utilizadas
o Importe bruto en libros y la depreciacién acumulada al inicio y al final
o Conciliacion de los saldos de apertura y cierre
¢+ Revelaciones especificas del modelo de revaluacion

¢+ Otras revelaciones, por ejemplo, restricciones de propiedad, compromisos
contractuales, etc.

Las revelaciones requeridas por la NICSP 17 tienen por objeto proporcionar a los usuarios de los estados
financieros informacién que les permita comprender los efectos de las politicas contables utilizadas e
informacion adicional a la presentada en el contenido de los estados financieros que permita realizar
comparaciones de la entidad con otras entidades, a lo largo del tiempo.

La NICSP 17 incluye requerimientos detallados de revelacién demasiado numerosos para enumerarlos en
el material de presentacién. Las normas de revelaciéon se basan en los requerimientos de las normas. Una
vez que entienda los requerimientos, se explican por si mismos.

Se debe hacer referencia a la NICSP 17 para las revelaciones requeridas y recomendadas. La NICSP 17
tambié incluyen un ejemplo ilustrativo de revelacion.

Las principales revelaciones requeridas para cada clase de PP&E reportadas en los estados financieros
incluyen:

a)

b)
c)
d)

e)

Las bases de medicién utilizadas para determinar el importe bruto en libros; la base de
medicién indicaria si se ha utilizado el modelo de costo o el modelo de revaluacion.

Los métodos de depreciacion utilizados;
La vida util o las tasas de depreciacion utilizadas;

Elimporte bruto en libros y la depreciacion acumulada (agregada con las pérdidas por deterioro
acumuladas) al inicio y al final del periodo;

Una conciliaciéon del importe bruto en libros y la depreciaciéon acumulada al inicio y al final del
periodo que muestre:

(i) Adiciones;
(ii) Enajenaciones;
(iii) Adquisiciones a través de combinaciones del sector publico;

(iv) Si se utiliza el modelo de revaluacion, aumentos o disminuciones resultantes de revaluaciones
reconocidas o revertidas directamente en activos netos/patrimonio; y

(v) Pérdidas por deterioro (si las hubiere) de conformidad con la NICSP 21 y la NICSP 26
(vi) Depreciacion;
(vii) Las diferencias de cambio netas resultantes de la conversion de la moneda; y

(viii) Otros cambios.
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Si una entidad utiliza el modelo de revaluacion, existen revelacione

manera:
a) La fecha efectiva de la revaluacion;

b) Si un tasador independiente estuvo involucrado;

c) Los métodos y supuestos significativos aplicados en la estimacién del valor razonable de los

activos;

d) La medida en que los valores razonables de los activos se determinaron directamente por
referencia a los precios observables en un mercado activo o a transacciones recientes de
mercado en condiciones de plena competencia, o se estimaron utilizando otras técnicas de

medicion;

e) El superavit de revaluacion, indicando la variacién del periodo;

f) La suma de todos los excedentes de revaluacion para elementos individuales de propiedad,

planta y equipo dentro de esa clase; y

g) Lasuma de todos los déficits de revaluacion de los distintos elementos de propiedad, planta 'y

equipo de esa clase (NICSP 17, parrafo 92)

Otras revelaciones requeridas incluyen restricciones en la propiedad y PP&E prometido como garantia;
gastos reconocidos en el importe en libros de PP&E durante la construccion; compromisos contractuales
para la adquisicién de PP&E; compensacion de terceros por PP&E deteriorados, perdidos o renunciados

que se incluyen en el resultado.

Se recomiendan algunas revelaciones adicionales.

Costo

Balance de apertura 2,360
Adiciones 250
Disposiciones 0
Balanoo do cicrre 2610

Depreciacion acumulada

Balance de apertura 920
Depreciacion 185
Balance de cierre 1,105
Importe en libros 1,505

Plan de continuidad ilustrativo — Clase de edificios

Periodo sobre el que 20X1 2010
se informa 000s UM 000s UM

2 260

100
0

2.360

T80

160
820

1.440
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Otras partidas que podrian incluirse:

a) Depreciacién acumulada en las enajenaciones
b) Pérdidas por deterioro, reversiones del deterioro y pérdidas por deterioro acumuladas

c) Sise utiliza el modelo de revaluacién, ajustes de revaluacion, superavits de revaluacion y
déficits de revaluacion

NICSP 5, Costos por préstamos

¢+ "Tratamiento de referencia": los costos por préstamos se reconocen como gastos en
el periodo en que se incurren

¢+ "Tratamiento alternativo permitido": los costos por préstamos directamente atribuibles
a la adquisicion de activos aptos se incluyen en el costo

¢+ El activo apto es aquel que require un periodo de tiempo sustancial antes de estar
listo para el uso previsto (PP&E, algunos inventarios, activos intangibles)

¢+ Se proporcionan guias sobre qué costos son elegibles

Una entidad puede incurrir en deuda y costos por préstamos relacionados con la adquisicién, construccion
o produccion de propiedad, planta y equipo. La NICSP 5 prescribe el tratamiento contable de los costos
por préstamos.

La NICSP 5 permite dos alternativas para el reconocimiento de los costos por préstamos:

¢+ "Tratamiento de referencia": los costos por préstamos se reconocen como un gasto en
el periodo en que se incurren, independientemente de cémo se apliquen los préstamos;

y

+  "Tratamiento alternativo permitido": los costos de endeudamiento que son directamente
atribuibles a la adquisicion, construccion o produccién de un activo calificado se incluyen
en el costo de ese activo.

El IPSASB ofrece opciones en la aplicacién de algunas de sus normas. La opcién preferida se denomina
"tratamiento de referencia" y la otra opcién "tratamiento alternativo permitido”. Seguir cualquiera de los dos
tratamientos significaria que una entidad cumple con la NICSP 17.

Cuando una entidad del sector publico adopta el tratamiento permitido en virtud de una NICSP, ese trato
debe aplicarse de manera coherente a todos los costos de endeudamiento que sean directamente
atribuibles a la adquisicion, construccion o produccion de todos los activos aptos de la entidad.

Un activo apto es un activo que necesariamente toma un periodo sustancial de tiempo para prepararse
para su uso o venta previstos. Ejemplos de activos aptos son PP&E que incluyen elementos tales como
edificios de oficinas, hospitales, activos de infraestructura como carreteras, puentes e instalaciones de
generacion de energia.

Si una entidad elige el tratamiento alternativo permitido, debe referirse a la NICSP 5 para obtener
orientacién sobre la determinacion de los costos de endeudamiento que pueden ser objeto de
capitalizaciéon. En la NICSP 5 se ha incluido una orientacion revisada para las entidades que han adoptado
la NICSP 41, Instrumentos financieros. La NICSP 41 tiene fecha de entrada en vigor el 1 de enero de 2023;
sin embargo, se permite la adopcion temprana.

Los costos por préstamos que son directamente atribuibles a la adquisicién, construccién o produccién de
un activo calificado son aquellos costos de endeudamiento que se habrian evitado si no se hubieran
realizado los desembolsos en el activo apto. Cuando una entidad toma prestados fondos especificamente
con el propésito de obtener un activo apto en particular, los costos por préstamos que se relacionan
directamente con ese activo calificado se pueden identificar faciimente.

Puede ser dificil identificar una relacion directa entre determinados empréstitos y un activo apto, y
determinar los empréstitos que de otro modo podrian haberse evitado, cuando, por ejemplo:
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La actividad de financiacion de una entidad econdmica se

Una entidad econdmica utiliza una gama de instrumentos de deuda para
a diferentes tasas de interés.

c) Los fondos prestados se transfieren a otras entidades dentro de la entidad econémica como un
préstamo con condiciones concesionarias, una subvencion o una inyeccién de capital.

En la medida en que los fondos se tomen prestados en general y se utilicen con el fin de obtener un activo
apto, el monto de los costos por préstamos elegibles para la capitalizacion debe determinarse aplicando
una tasa de capitalizacion a los desembolsos de ese activo. La tasa de capitalizacion debe ser el promedio
ponderado de los costos de endeudamiento aplicables a los empréstitos de la entidad que estén
pendientes durante el periodo, distintos de los empréstitos realizados especificamente con el fin de obtener
un activo apto. EI monto de los costos de endeudamiento capitalizados durante un periodo no debe
exceder el monto de los costos por préstamos incurridos durante ese periodo.

Deterioro — NICSP 21 y NICSP 26

¢+ Una pérdida en beneficios econémicos futuros o potencial de servicio, ademas de la
depreciacion

¢+ Se evalua en cada fecha de presentacion de informes

* La NICSP 21, Deterioro de activos no generadores de efectivo o la NICSP 26,
Deterioro de los activos generadores de efectivo

o Un activo generador de efectivo se mantiene con el objetivo principal de generar
rendimiento comercial

o Los activos no generadores de efectivo son todos los demas activos

¢+ Elimporte en libros de un activo se reducira hasta que alcance su importe de servicio
recuperable si esta deteriorado

El "deterioro" es una pérdida en los beneficios econémicos futuros o el potencial de servicio de un activo,
mas alla del reconocimiento sistematico de la pérdida de los beneficios econdmicos futuros del activo o el
potencial de servicio a través de la depreciacion.

En cada fecha de presentacion de informes, las entidades deben evaluar si hay indicios de que un elemento
de propiedad, planta y equipo pueda verse deteriorado.

Una entidad aplica la NICSP 21, Deterioro de los activos no generadores de efectivo o la NICSP 26,
Deterioro de los activos generadores de efectivo.

Aunque la definicidn de deterioro es la misma tanto para un activo no generador de efectivo como para un
activo generador de efectivo, los requerimientos para evaluar si un activo esta deteriorado, la medicién del
deterioro y su reconocimiento son diferentes segun su naturaleza. Las normas explican cémo una entidad
revisa el importe en libros de sus activos, como determina el importe recuperable o el importe del servicio
recuperable de un activo, y cuando reconoce o revierte el reconocimiento de una pérdida por deterioro.

Los eventos o circunstancias que pueden indicar un deterioro de un activo seran significativos y habran
tenido o se prevé que tengan un efecto adverso a largo plazo. Un cambio en el uso de un activo durante
el periodo también puede ser una indicacion de deterioro. Debe referirse a las normas apropiadas si un
activo esta deteriorado.

Un activo generador de efectivo es un activo mantenido con el objetivo principal de generar un rendimiento
comercial.

Un activo genera un rendimiento comercial cuando se despliega de una manera consistente con la
adoptada por una entidad orientada a las ganancias. Mantener un activo para generar un rendimiento
comercial indica que una entidad tiene la intencién de generar entradas de efectivo positivas del activo (o
de la unidad generadora de efectivo de la que forma parte el activo) y obtener un rendimiento comercial
que refleje el riesgo involucrado en la tenencia del activo.
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| deterioro de un activo generador de efectivo refleja una dis
futuros o el potencial de servicio incorporado en un activo a la entidad qu
los activos generadores de efectivo, los términos beneficios econdmicos futuros o potencial de servicio
generalmente se refieren a la capacidad del activo para generar flujos de efectivo futuros y un rendimiento
comercial.

Un activo no generador de efectivo es cualquier otro activo de una entidad del sector publico.

Este es el objetivo principal que es relevante para determinar que un activo es un activo generador de
efectivo. Por ejemplo, un activo puede mantenerse con el objetivo principal de generar un rendimiento
comercial aunque no cumpla ese objetivo durante un periodo de informe determinado. Por el contrario, un
activo puede ser un activo que no genera efectivo, aunque pueda estar alcanzando el punto de equilibrio
o generando un rendimiento comercial durante un periodo de informe en particular.

En algunos casos, puede no estar claro si el objetivo principal de mantener un activo es generar un
rendimiento comercial. Se necesita juicio para determinar si un activo genera efectivo o no genera efectivo
y, en consecuencia, qué norma aplicar. Al formular la determinacién, una entidad debe elaborar criterios
para que pueda ejercer ese juicio de manera coherente de conformidad con la definicion de activos
generadores de efectivo y activos no generadores de efectivo, y con la orientacion conexa de la NICSP 21
y la NICSP 26.

Tomando en cuenta los objetivos generales de la mayoria de las entidades del sector publico, la presuncién
es que los activos no generan efectivo y, por lo tanto, se aplicaran la NICSP 21.

El deterioro de un activo no generador de efectivo refleja una disminucion en la utilidad de un activo para
la entidad que lo controla. Dado que la mayoria de los activos de una entidad del sector publico se
mantienen para prestar servicios, la definiciéon de NICSP 21 se refiere a una pérdida de servicios publicos
en lugar de beneficios econémicos futuros y potencial de servicios.

Un activo se amortiza al importe recuperable si esta deteriorado. Generalmente, si el importe en libros de
una partida excede su importe de servicio recuperable o importe recuperable, se amortiza y se reconoce
una pérdida por deterioro en el resultado en el periodo de amortizacion.

La NICSP 21 y la NICSP 26 definen el importe recuperable y el importe de servicio recuperable como el
mas alto entre el valor razonable de un activo, menos costos de venta y su valor en uso.

En ambas NICSP, el valor razonable menos los costos de venta es el importe que se puede obtener de la
venta de un activo en una transaccién de plena competencia entre partes conocedoras y dispuestas,
menos los costos de enajenacién. Lo que es diferente entre las definiciones de importe recuperable y el
importe de servicio recuperable es el calculo del valor en uso.
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Indicadores de deterioro

Indicadores de deterioro

epales o de politicas

].|:I cia/dan

Cambio de uso
Cese de la construccion

hal desempefio econdmico

ador de efective

M

o Dismin nfel valor de mercado
S5in demandza/necesidad de

Sumento de las tasas da intards

SETVICIOS .
del mercado

La NICSP 21 y la NICSP 26 contienen una lista de indicadores clave de que puede haberse producido una
pérdida por deterioro en el caso de los activos no generadores de efectivo y de los activos generadores de
efectivo, respectivamente.

Al evaluar si existe algun indicio de que un activo o grupo de activos pueda verse afectado, una entidad
tendra en cuenta, como minimo, las fuentes de informacién externas e internas. Las listas de indicadores
no pretenden ser exhaustivas. Una entidad puede identificar otros indicadores de que un activo puede
estar deteriorado.

Si alguno de estos indicadores de deterioro esta presente, una entidad estd obligada a hacer una
estimacion formal del importe recuperable o el importe de servicio recuperable. Si no hay indicios de una
posible pérdida por deterioro, una entidad no esta obligada a hacer una estimaciéon formal del importe
recuperable o el importe de servicio recuperable.

Al evaluar si se ha producido un deterioro, la entidad debe evaluar los cambios en el potencial de servicio
a largo plazo. Esto resalta el hecho de que los cambios se ven en el contexto del uso anticipado a largo
plazo del activo. Sin embargo, las expectativas de uso a largo plazo pueden cambiar, y las evaluaciones
de la entidad en cada fecha de presentacion de informes lo reflejarian.

Preguntas y discusion

Con esto concluye nuestro médulo sobre propiedad, planta y equipo. Los participantes deben consultar las
preguntas de revision para poner a prueba en sus conocimientos.

Visite la pagina web del IPSASB
http://www.ipsasb.org
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Preguntas de revision

Pregunta 1

Un gobierno local esta adoptando por primera vez la contabilidad de devengo en el marco de las NICSP y
propone no contabilizar el terreno bajo las carreteras. El gobierno local argumenta que la carretera esta
incrustada en la tierra. El terreno esta dedicado al derecho de via de la carretera y no tiene un uso
alternativo. Las asignaciones viales han sido realizadas por los desarrolladores y, por lo tanto, no tienen

costo.
¢Es el terreno bajo las carreteras un elemento de propiedad, planta y equipo? ¢Por qué?

Pregunta 2

Un gobierno ha culminado importantes renovaciones de un edificio del patrimonio histérico, artistico y
cultural que utiliza para oficinas administrativas

¢Es edificio un elemento que se contabiliza segun las NICSP? ;Por qué?
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Pregunta 3

Un gobierno ha incurrido en los siguientes costos para una nueva instalacién:

¢+ Costo de construccion del edificio 2.800.000 UM
¢+ Costos de desarrollo del sitio 230.000 UM
¢ Tarifas de disefio 250.000 UM
¢ Permisos 100.000 UM
¢+ Gastos generales y administrativos 250.000 UM
¢+ Costos de reubicacion 125.000 UM
¢+ Provisién para la restauracion del sitio 500.000 UM

¢ Cual es el costo de la nueva instalaciéon para efectos contables? ;Por qué?

Pregunta 4

Una entidad del sector publico posee y opera un vertedero. Las regulaciones requieren la realizacion de
actividades de cierre y post-cierre cuando el sitio deje de recibir desechos. Las actividades de cierre
incluyen taponamiento, drenaje de aguas residuales y tratamiento y demolicién de estructuras. Las
actividades posteriores al cierre incluyen el mantenimiento y el monitoreo continuo del sitio. El
taponamiento se puede realizar a medida que se llenan las celdas.

¢ Cudles son los elementos que se incluirian en el costo del vertedero?;Por qué?
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Pregunta 5

Una entidad del sector publico posee y opera una instalaciéon de almacenamiento de combustible para
reabastecer sus vehiculos de obras publicas. Las regulaciones requieren que la instalaciéon sea
desmantelada y el sitio restaurado cuando deje de ser utilizado. Una cierta cantidad de derrame es
inherente a las operaciones normales y se ha previsto una disposicidn para la limpieza del sitio en el cierre.
Un accidente ha causado una cantidad anormal de contaminacién que tendra que ser limpiada al retirarse
la instalacion.

¢Cuales costos de limpieza se deberian incluir en el costo de la instalacion de almacenamiento de
combustible? ¢Por qué?

Pregunta 6

Un gobierno ha reemplazado un puente de carretera principal existente de la siguiente manera:

Elemento Costo UM

Contrato de construccion 25,000,000
Demolicidon de estructura antigua 2,000,000
Ingenieria y diseio 3,750,000
Supervision e inspeccién de contratos 2,000,000

Importe en libros de la estructura antigua (coste
15 millones de UM menos la depreciacion 500,000
acumulada 14.500.000 UM)

¢Cual es el importe en libros inicial del nuevo puente? Qué ocurre con el importe en libros del
puente anterior?
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Pregunta 7

Una entidad reemplaza el sistema HVAC a un costo de 12,000 UM en una instalacion al comienzo del
periodo fiscal. El gasto de depreciacion se calcula por separado en cada componente significativo en linea
recta.

Descripcion del Costo Vida gtil | Depreciacion |y inicial
acumulada .
componente (000 UM) esperada inicial neto en libros
Estructura del edificio 132,00 40 afios 26,400 105,600
Techo 22,000 16 afios 11,000 11,000
Sistema HVAC 10,000 10 afios 8,000 2,000
Total 164,000 35 afios 45,400 118,600

En base a lainformacidn de la tabla, ¢ qué asientos de diario se requieren para registrar el reemplazo
y el gasto de depreciaciéon anual para el periodo?

Pregunta 8

Una entidad compré un camion recolector de basura el 1 de enero de 2002. El 1 de enero de 2007, instalo
un sistema automatizado de recoleccion. No tiene registros histéricos. Ha decidido que utilizara un costo
de reposicion devaluado para estimar el costo histoérico. Utiliza un indice IPC para devaluar el costo de
reposicion de 1.28 y 1.13 respectivamente para el camién de basura y el sistema de recoleccion
automatizada. El camién de basura y el sistema de recoleccion tienen un costo de reposicion el 1 de enero
de 2012 de 150,000 UM y 25,000 UM respectivamente. La vida util esperada de los camiones de basura
es de 20 afnos. No hay valor residual.

a) ¢Cual es el costo historico? ¢, Por qué?

b) ¢Qué es la amortizacion? ¢ Por qué?

38



Pregunta 9

Una entidad posee una instalacién con una vida Util esperada de 40 anos. El sistema HVAC se reemplaza
después de 10 afos. No habia valor para el sistema anterior.

Costo original 25,000,000
Depreciacion acumulada (linea recta.) 2,000,000
Costo de reposiciRon 3,750,000
Costo original del componente 2,000,000

¢ Coémo se debe contabilizar el reemplazo? ;Por qué?
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Respuestas a las preguntas de revision
Pregunta 1

Si, el terreno es un elemento que cumple con la definicion de propiedad, planta y equipo y debe ser
reconocido por el gobierno local.

Cumpliria con los principios de reconocimiento en el sentido de que es probable que los beneficios
econdémicos futuros o el potencial de servicio asociado con el elemento fluyan a la entidad; y el costo o
valor razonable del elemento se puede medir de manera confiable.

El terreno debajo de las carreteras es separable de la carretera y debe contabilizarse por separado. Con
algunas excepciones, como canteras y sitios utilizados para vertederos, la tierra tiene una vida util
indefinida y, por lo tanto, no se deprecia.

Pregunta 2

Si. La propiedad del patrimonio histérico, artistico y cultural ha sido objeto de extensas renovaciones para
que sea adecuada para las funciones administrativas de vivienda del gobierno. La propiedad tiene un
potencial de servicio potencial mas alla de su valor patrimonial. La propiedad debe ser reconocida y medida
sobre la misma base que otros elementos de propiedad, planta y equipo.

La NICSP 17 no exige que una entidad reconozca, pero no le impide hacerlo, los bienes del patrimonio
histérico, artistico y cultural que no tienen potencial de servicio mas alla de su importancia cultural,
ambiental o histérica y que de otro modo cumplirian los criterios de definicion y reconocimiento de
propiedad, planta y equipo. Si una entidad reconoce los bienes del patrimonio histérico, artistico y cultural,
debe aplicar los requerimientos de revelacion de esta Norma y puede, pero no esta obligada a, aplicar los
requerimientos de medicion de esta Norma.

Pregunta 3

El costo de un elemento de propiedad, planta y equipo incluye cualquier costo directamente atribuible a
llevar el activo a la ubicacién y condicion necesarias para que pueda operar de la manera prevista por la
administracion. Los elementos del costo de la nueva instalacion incluyen:

Costos de construccion de edificios uMm 2,800,000
Costo de desarrollo del sitio 230,000
Tarifas de disefio 250,000
Permisos 100,000
Provisidn para la restauracion del sitio 500,000
Costo total umMm 3,880,000

Los costos generales y administrativos no son costos de un elemento de propiedad, planta y equipo.
(NICSP 17, péarrafo 33)

El reconocimiento de los costos en el importe en libros de un elemento de propiedad, planta y equipo
cesa cuando el elemento se encuentra en la ubicacién y condiciéon necesarias para que pueda operar
de la manera prevista por la administracion. Los costos de reubicacion o reorganizacion de parte o la
totalidad de las operaciones de la entidad no se incluyen en el importe en libros de un elemento de
propiedad, planta y equipo. (NICSP 17, parrafo 34)
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Pregunta 4

Los elementos del costo del vertedero incluyen:

a) Compra y desarrollo del sitio para recibir residuos (por ejemplo, excavacion, celdas de
revestimiento, etc.)

b) Construccion de edificios de servicios
c) Mejor estimacion de los costos de las actividades de cierre y posteriores al cierre

La entidad del sector publico tiene una obligacién legal asociada al cierre del vertedero que resulte de su
adquisicion, construccién, desarrollo y normal operacion. Es probable que se requiera una salida de
recursos que incorpore beneficios econdmicos o potencial de servicio para liquidar las obligaciones cuando
el vertedero deje de recibir residuos.

Los costos estimados de las actividades de cierre y posteriores al cierre se suman al costo del vertedero
y se deprecian en el resultado durante la vida util estimada del vertedero.

Pregunta 5

El costo de la instalacién de almacenamiento de combustible no incluiria los costos estimados para la
limpieza de la contaminacién causada por el derrame accidental.

Un pasivo de remediacion ambiental que resulta del funcionamiento normal de la instalacién de
almacenamiento de combustible y que esta asociado con el retiro de ese activo se contabiliza como un
costo del activo. Sin embargo, la obligacién de limpiar después del accidente no resulta del funcionamiento
normal de la instalacién. La provision para la limpieza ambiental no formaria parte del costo del activo. Se
reconoceria en el resultado del periodo en que se produjo el derrame accidental.

Pregunta 6

El importe inicial en libros del puente seria de 33.250.000 UM. El costo incluye la demolicién de la antigua
estructura.

El puente viejo se da de baja cuando se saca de servicio de la siguiente manera:

Depreciacion acumulada 14, 500,000 UM

Pérdida en la baja de cuentas
(resultado) 500,000 UM

Costo 3,750,000 UM  (15.000.000 UM)
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Pregunta 7

El gasto de depreciaciéon anual se calcula por separado en cada componente significativo.

HVAC

Sin reemplazo
reemplazado

Revestimiento del edificio (132,000 UM /

40 afios) 3,300 UM 3,300 UM
Techo (22,999 UM/ 16 afios) 1,375 UM 1,375 UM
Sistema HVAC (10,000 UM / 10 afios) 1,000 UM 1,200* UM
Total 5,675 UM 5,875 UM

* Asume unlleno afio completo de depreciacidn en el afio del reemplazo
p P p

Si el sistema HVAC se reemplaza en el periodo, se realizaran los siguientes asientos de diario.

Débito Crédito

Edificio 12,000 UM

Cuentas por pagar 12,000 UM
Para registrar la retirada del antiguo sistema

HVAC

Depreciacion acumulada 8,000 UM

Edificio 10,000
Pérdida total en la disposicion de HVAC 2,000 UM
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Pregunta 8

a) Elcosto de reposicidn actual es la cantidad de efectivo u otra contraprestacidon que se necesitaria para
adquirir un activo que tenga un potencial de servicio equivalente al del activo que se posee actualmente.
En este caso, el costo de reposicion podra establecerse por referencia al precio de un activo similar en un
mercado activo y liquido. Para llegar al costo histérico estimado, el costo de reposicion actual estimado se
ajusta por un factor de deflacion. Se ha determinado que el factor de deflacién apropiado es el indice de
Precios al Consumidor (IPC).

El calculo tiene que tener en cuenta las principales adiciones a un activo, en este caso la instalacién del
sistema de recoleccion automatizado.

Calculo del costo histdrico estimado:

Costo estimado de reposicion del camion de basura = 150,000 UM.

Devaluado al 1 de enero de 2002; (150,000 UM / 1.28) = 117,188 UM.

Sistema automatizado de recoleccion; (25.000 UM/1,13) = 22,123 UM.

Costo histarico total: (117,188 UM + 22,123 UM) = 139,311 UM

b) Calculo de amortizacién/depreciacion

Costo historico total estimado del camion de basura = CU 117,188.

Vida esperada = 20 afios

Amortizacion al 1 de enero de 2012; (117,188 UM / 20 afios * 10 afios) = 58,594 UM
Costo historico total estimado del sistema de recoleccion de basura = 22,123 UM.

Vida util estimada = 15 afos (suponiendo que tiene una esperanza de vida equivalente al camién de basura
en el que se instalo)

Amortizacion al 1 de enero de 2012; (22,096 UM / 15 afios * 5 afios) = 7,374 UM
Amortizacion total acumulada; ( 58,594 UM = 7,374 UM) = 65,968.

Importe neto en libros del activo al 1 de enero de 2012; (117,188 UM + 22,123 UM - 65,968 UM) = 73,343
UM

Pregunta 9

Una entidad evalua todos sus costos de propiedad, planta y equipo bajo el principio de reconocimiento en
el momento en que se incurren. Estos costos incluyen los costos incurridos inicialmente para adquirir o
construir un elemento de propiedad, planta y equipo y los costos incurridos posteriormente para agregarle,
reemplazar parte o darle servicio.

Bajo el principio de reconocimiento, una entidad no reconoce los costos de reparaciones y mantenimiento
en el importe en libros del elemento de propiedad, planta y equipo. La reparacién y el mantenimiento son
generalmente los costos del servicio diario. Los costos del servicio diario son principalmente los costos de
mano de obra y consumibles, y pueden incluir el costo de piezas menores. Puede incluir pagos realizados
en virtud de contratos de servicios. Estos costos se reconocen en el resultado cuando se incurren.

Sin embargo, partes de algunos elementos de propiedad, planta y equipo pueden requerir reemplazo
durante su vida util. De conformidad con el principio de reconocimiento de la NICSP 17, una entidad
reconoce el costo de sustituir parte de una propiedad, planta y equipo en el importe en libros del elemento
cuando se incurre en ese costo, si se cumplen los criterios de reconocimiento.

Se requiere juicio profesional para determinar si parte de un elemento de propiedad, planta y equipo debe
incluirse en el importe en libros de dicho elemento. Si se determina que la pieza de repuesto es de
reparaciones y mantenimiento, los costos se reconocen en el resultado cuando se incurren.
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Si una entidad reconoce el costo de una sustitucion de una parte del elemento en el importe en libros, se
da de baja el importe en libros de la parte sustituida, independientemente de si la parte sustituida se ha
depreciado por separado. Si no es factible que una entidad determine el importe en libros de la pieza
sustituida, podra utilizar el costo de la sustitucion como indicacion de cual era el coste de la pieza sustituida
en el momento en que se adquirid o construyd.

En el cuadro siguiente se resume el tratamiento contable del componente de sustitucion, suponiendo que
se haya determinado que debe incluirse en el importe en libros de la instalacion.

Costo original (a) 2,000,000
Depreciacion acumulada (12,000,000/40 afios * 10 afos) (b) 500,000
Depreciacién acumulada c) 1,500,000
Edificio d) 50,000

Calculo del importe en libros del componente HVAC reemplazado

Costo original del componente (de la factura original) (e) 25,000
Depreciaciéon acumulada (25,000/40 anos*10 anos) f) 6,250
Importe en libros del componente sustituido (e) — (f) 9) 18,750

Calculo del costo tras el reemplazo

Costo original antes del reemplazo j) 2,000,000
Mas el costo de reposicion k) 50,000
Menos el costo del componente original reemplazado () 25,000
Costo original después del reemplazo (m) 2,025,000
ey s msiadmtacel
Depreciacion acumulada antes del reemplazo (n) 500,000
yeirr‘::lz;j:a%rsdadén acumulada en el componente (0) 18,750
Depreciacion acumulada después del reemplazo (p) 481,250
Importe en libros después del reemplazo (m) — (p) (9) 1,543,750

Calculo de la ganancia (pérdida) en la baja en cuentas por
. D o (h) Cero
la disposicion del componente sustituido

Pérdida en la baja en cuentas (h) — (g) (i) (18,750)

La pérdida en la baja en cuentas del componente sustituido se reconoce en el resultado en el periodo del reemplazo.
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Activos intangibles — NICSP 31
¢« Definicion
o Un activo no monetario identificable sin sustancia fisica
o Capaz de separarse o dividirse de la entidad
¢« Alcance
o Activos intangibles adquiridos o generados internamente

o Activos intangibles adquiridos a través de una combinacion del sector publico
(adquisicion)

Activos intangibles que satisfacen los criterios de reconocimiento

o

Los poderes y derechos se excluyen del alcance

o

o

Los activos intangibles del patrimonio histérico-artistico y/o cultural: Si se
reconocen, se deben hacer revelaciones.

Muchos activos, como edificios e inventarios, son tangibles. Sin embargo, las entidades con frecuencia
gastan recursos, o incurren en pasivos, en la adquisicion, desarrollo, mantenimiento o mejora de recursos
intangibles como software informatico, patentes, derechos de autor, peliculas cinematograficas, listas de
usuarios de un servicio, licencias de pesca adquiridas, cuotas de importacién adquiridas y relaciones con
usuarios de un servicio. No obstante, tanto los recursos tangibles como los intangibles pueden ser activos
de una entidad.

La NICSP 31 se centra en el reconocimiento de los activos intangibles adquiridos o generados
internamente que cumplen con la definicién y los criterios de reconocimiento.

Segun la NICSP 31, un activo intangible es un activo no monetario identificable sin sustancia fisica. No
todos los elementos descritos anteriormente cumplen esta definicion de activo intangible en virtud de la
NICSP 31.

Un activo intangible de capital identificable es aquel que puede separarse o dividirse de la entidad y
venderse, transferirse, licenciarse, alquilarse o intercambiarse o que surge de acuerdos vinculantes
(contratos).

Para reconocer un activo intangible, debe ser controlado por la entidad como resultado de sucesos
pasados y es probable que los beneficios econdmicos futuros esperados o el potencial de servicio que son
atribuibles al activo fluyan a la entidad.

En la contabilidad del sector privado, los activos intangibles son derechos reconocibles a beneficios
econdémicos futuros. Los ejemplos incluyen los derechos de patente. El valor a reconocer esta sujeto a
incertidumbre.

En el sector publico, con la posible excepcién de los programas informaticos, esos activos rara vez se
reportann. Las complejidades surgen al considerar la identificacion, el reconocimiento y la medicion de
activos intangibles. Las entidades del sector publico, a diferencia de las entidades del sector privado, rara
vez adquieren activos intangibles como patentes, licencias, etc. Para los activos intangibles generados
internamente, a menudo es dificil determinar si hay un activo identificable que genere beneficios
econdmicos futuros esperados o potencial de servicio y determinar el costo del activo de manera confiable.

Los gobiernos soberanos y otras entidades del sector publico tienen importantes derechos o facultades
que les confiere la legislacion o por medios equivalentes que les permiten regular el acceso a los beneficios
incorporados en los recursos intangibles. Por ejemplo, un gobierno puede tener el poder de emitir licencias
que regulen el acceso al espectro electromagnético o celebrar acuerdos con terceros para acceder a los
recursos naturales en tierras gubernamentales. Las cuestiones especificas de contabilidad y presentacion
de informes relacionadas con las facultades y los derechos de las entidades del sector publico no han sido
tratadas por la IPSASB y estan fuera del ambito de aplicacién de la NICSP 31, Activos intangibles.
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Algunos activos, como los programas informaticos, incorporan elementos intangibles y tangibles. Se
requiere juicio profesional para determinar si un activo que incorpora ambos debe ser reportado como un
activo de capital tangible o como un activo intangible. La determinacién se basaria en una evaluacion de
qué elemento es mas significativo. Por ejemplo, el sistema operativo de una computadora es parte integral
del funcionamiento del hardware de la computadora. Cuando el software no es una parte integral del
hardware relacionado, el software de computadora puede ser un activo intangible.

Activos intangibles
¢+ El elemento debe ser
o ldentificable — separable o surge de acuerdos vinculantes

o Controlado: para los intangibles, el control a menudo se deriva de derechos
legales o la capacidad de restringir el acceso de otros a los beneficios.

¢+ Reconocer
o Cumplir con los criterios anteriores
o Probabilidad de servicio futuro potencial/beneficio econdmico

o Costo o valor razonable medido de manera fiable

Los activos intangibles deben ser identificables. Este sera el caso cuando un activo intangible se adquiera
en virtud de un acuerdo vinculante (un contrato). Esto se aplica incluso si los derechos sobre el activo
intangible no pueden transferirse o separarse de los derechos sobre otros activos adquiridos en virtud del
contrato. Las entidades del sector publico a menudo adquieren licencias de software informatico. Estos
generalmente cumplen con la definicion de un activo intangible adquirido. Con esta excepcion, es raro que
las entidades del sector publico adquieran activos intangibles en virtud de un acuerdo vinculante.

Cuando el activo intangible no se adquiere a través de un acuerdo vinculante (un activo intangible generado
internamente), los criterios de reconocimiento son més estrictos. El activo debe ser separable. Es decir,
debe poder separarse o dividirse de la entidad y venderse, transferirse, licenciarse, alquilarse o
intercambiarse, ya sea individualmente o junto con un contrato relacionado, activo o pasivo identificable.
Si la entidad tiene la intencién de hacer esto o no es irrelevante.

Para reconocer un activo intangible, éste debe ser controlado por la entidad. Una entidad controla un activo
sila entidad tiene el poder de obtener los beneficios econémicos futuros o el potencial de servicio que fluye
del recurso subyacente y restringir el acceso de otros a esos beneficios o ese potencial de servicio.

Los criterios de reconocimiento restantes son los mismos que para otros activos:

+ La probabilidad de que el potencial de servicio o el beneficio econdmico futuro
fluyan hacia la entidad; y

+  El costo del valor razonable del activo debe poder medirse de forma fiable.
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éAdquirido o generado internamen

* La mayoria de los activos intangibles adquiridos cumpliran Ios  criterios de
reconocimiento

o Ejemplos: software, marcas y marcas registradas, |+D en proceso

o Si se adquiere a través de una transaccion sin contraprestacion, el costo es el
valor razonable en la fecha de adquisicion.

+ Para los activos intangibles generados internamente es mas dificil establecer los
criterios de reconocimiento

o Fase de investigacion — gasto

o Fase de desarrollo: Se reconocen solo cuando se cumplen los criterios de
reconocimiento

Con la excepcion del software, es raro que las entidades del sector publico adquieran activos intangibles.

Los activos intangibles se miden al costo en el reconocimiento inicial. Si se adquieren a través de una
transaccion sin contraprestacién, el costo considerado es el valor razonable del activo intangible en la
fecha de adquisicion.

El reconocimiento de un activo intangible generado internamente tiene criterios mas estrictos. Los gastos
deben separarse en una fase de investigacion y una fase de desarrollo. Si esto no se puede hacer, todos
los gastos se tratan como parte de la fase de investigacion y no pueden reconocerse como un activo
intangible.

La NICSP 31 incluye orientacidon sobre como distinguir entre las fases de investigacién y desarrollo.

El gasto en la fase de desarrollo puede capitalizarse como un activo intangible cuando se cumplen los
criterios de reconocimiento. Para reconocer el gasto como un activo intangible, la NICSP 31 requieren que
una entidad pueda demostrar:

a) La viabilidad técnica de completar el activo intangible para que esté disponible para
Su uso o venta;

b) Su intencién de completar el activo intangible y usarlo o venderlo;
¢) Su capacidad para utilizar o vender el activo intangible;

d) Como el activo intangible generara probables beneficios econémicos futuros o
potencial de servicio. Entre otras cosas, la entidad puede demostrar la existencia de
un mercado para la produccion del activo intangible o del propio activo intangible o,
si se va a utilizar internamente, la utilidad del activo intangible;

e) La disponibilidad de recursos técnicos, financieros y de otro tipo adecuados para
completar el desarrollo y para usar o vender el activo intangible; y

f) Su capacidad para medir de forma fiable el gasto atribuible al activo intangible
durante su desarrollo.

Para los generados internamente
¢+ No capitalice:
o La plusvalia generada internamente
o Elementos intangibles en fase de investigacion

o Elementos que no pueden distinguirse del desarrollo de las operaciones en su
conjunto

¢+ Capitalice:

o Cuando el gasto cumpla con los criterios de la fase de desarrollo, capitalice los
costos de desarrollo adicionales, con algunas excepciones
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La plusvalia generada internamente no se puede capitalizar.

Los gastos incurridos durante la fase de investigacion de un activo intangible no pueden ser capitalizados.

Los elementos que no se pueden distinguir del desarrollo de las operaciones en su conjunto no se pueden
capitalizar. Esto incluye marcas generadas internamente, cabeceras, titulos de publicacién, listas de
usuarios de un servicio y articulos similares.

Los gastos incurridos dentro de la fase de desarrollo de un activo intangible pueden capitalizarse cuando
se cumplen los criterios de reconocimiento. Los gastos deben ser directamente atribuibles a la puesta en
uso del activo.

Ejemplos de gastos que no se pueden capitalizar incluyen:

a) Gastos de venta, administrativos y otros gastos generales, a menos que estos gastos puedan
atribuirse directamente a la preparacion del activo para su uso;

b) Ineficiencias y déficits operativos iniciales identificados, incurridos antes de que el activo
alcance el rendimiento planificado; y

c) Gastos de capacitacion del personal para operar el activo.

Otros temas

¢+ Las adiciones o reemplazos posteriores de los activos intangibles generalmente se
reconocen como gasto

¢+ Puede capitalizar si el gasto mejora claramente el potencial de servicio del activo
original, por ejemplo, mejoras de software

+ Evaluar si la vida util es finita o indefinida — si es finita, se amortiza; si es indefinida,
se revisara anualmente por deterioro de valor

+ Revelaciones

La mayoria de las adiciones o reemplazos posteriores de activos intangibles generalmente se reconocen
como gasto. Esto se debe a que no cumplen con los criterios de reconocimiento. Es probable que
mantengan los beneficios econémicos futuros esperados o el potencial de servicio incorporado en un activo
intangible existente. Ademas, a menudo es dificil atribuir los gastos posteriores directamente a un activo
intangible en particular en lugar de a las operaciones de la entidad en su conjunto.

Sin embargo, si el gasto mejora claramente el potencial de servicio del activo original, entonces se pueden
cumplir los criterios de reconocimiento. Si es asi, los costos deben ser capitalizados.

Los activos intangibles pueden tener una vida util finita o indefinida. Un ejemplo de una vida util finita seria
la compra de una licencia de software por un periodo fijo como 5 afios.

Cuando un activo intangible tiene una vida util finita, se amortiza a lo largo de esa vida util.

Cuando un activo intangible tiene una vida util indefinida, no se amortiza. Sin embargo, se revisa para
detectar pérdidas por deterioro al menos una vez al ano.

Activos intangibles adquiridos en una combinacion del
sector publico (adquisicion)

¢+ El costo es el valor razonable en la fecha de adquisicion

¢« El activo intangible debe ser identificable (para distinguirlo de la plusvalia)

¢+ Sereconoce incluso si no se habia reconocido previamente por la operacion adquirida
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as entidades del sector publico pueden adquirir activos intangible
publico (adquisiciones). La contabilidad de las combinaciones del sector p
40, Combinaciones del sector publico.

Cuando un activo intangible se adquiere a través de una combinacién del sector publico, el costo de los
activos intangibles es su valor razonable en la fecha de adquisicién.

La probabilidad de que los beneficios econémicos futuros o el potencial de servicio fluyan a la entidad
siempre se considera satisfecha para los activos intangibles adquiridos en una combinacion del sector
publico porque se espera que haya beneficios econdmicos de la combinacion. Si el activo es separable o
surge de acuerdos vinculantes, existira informacion suficiente para medir el valor razonable del activo
intangible y, por lo tanto, se cumple el requerimiento de que el valor del activo pueda medirse de manera
confiable.

Los activos intangibles adquiridos en una combinacion del sector publico se reconocen por separado de la
plusvalia. En consecuencia, la entidad debe ser capaz de identificar el activo intangible, por separado de
la plusvalia, para reconocer el activo. Si una entidad no puede identificar el activo intangible, forma parte
de la plusvalia y no se reconoce por separado.

Una entidad reconoce en la fecha de adquisicién, por separado de la plusvalia, un activo intangible de una
operacion adquirida, independientemente de si el activo habia sido reconocido por la operacion adquirida
antes de la adquisicion. Esto significa que el adquirente reconoce como activo intangible un proyecto de
investigacién y desarrollo en proceso de la operacidn adquirida si el proyecto cumple con la definicion de
activo intangible.

La NICSP 31 establece los requerimientos de revelacion en relacion con los activos intangibles.
Preguntas y discusion

Con esto concluye nuestro modulo sobre activos intangibles. Los participantes deben consultar las
preguntas de revision para poner a prueba sus conocimientos.

Visite la pagina web del IPSASB
http://www.ipsasb.org
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Preguntas de revision
Pregunta 1

El espectro electromagnético es utilizado por todas las comunicaciones inalambricas. La gestion de este
espectro electromagnético es responsabilidad del departamento de industria del gobierno. La politica del
gobierno es garantizar un acceso justo y equitativo al espectro electromagnético a través de un sistema
de concesion de licencias en virtud de la Ley de Telecomunicaciones y Radiodifusion.

¢ Es el espectro electromagnético un activo del gobierno que cumple con los criterios de reconocimiento?

Pregunta 2

Un estudio de factibilidad ha confirmado que los beneficios econémicos futuros y el potencial de servicio
se obtendran de la instalacion de un sistema de software ERP. La vida Util esperada del sistema y hardware
es de 5 afios. En el cuadro siguiente se resumen los gastos efectuados.

Fase UM (000s)
Factibilidad, evaluacién de necesidades internas, evaluacién y seleccién de 750
proveedores

Compra de licencia (una vez) 1,250
Hardware 5,250
Configuracién e implementacién del sistema (personal interno y consultores 20.650
externos) ’

¢, Cuales costos, si aplica, pueden ser reconocidos como activos intangibles de un gobierno? Explique
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Respuesta a las preguntas de revision

Pregunta 1

El gobierno puede hacer cumplir efectivamente sus beneficios relacionados con el espectro
electromagnético. Tiene el poder a través de la legislacion de regular y restringir el acceso de otros a esos
beneficios. Es probable que los beneficios fluyan hacia el gobierno desde su control sobre el espectro
electromagnético.

Sin embargo, es posible que no califique para el reconocimiento como activo en los estados financieros
porque no se puede medir de manera fiable.

Un elemento puede cumplir con la definicion de activo, pero aun no ser reconocida en los estados
financieros porque no se espera que se obtengan beneficios econémicos futuros o porque no se puede
hacer una estimacion razonable del importe involucrado.

Pregunta 2

Aunque el software reside en el hardware de la computadora, no es parte integral de la operacién de ese
hardware. Por lo tanto, el software es un activo intangible.

El gobierno ha evaluado la probabilidad de obtener beneficios econémicos futuros o potencial de servicio
a través de la finalizacion de un estudio de factibilidad durante las etapas de planificacion del proyecto. Se
ha determinado que es probable que se obtengan beneficios econémicos futuros o potencial de servicio.

El activo intangible se genera internamente aunque se compra una parte. El costo mas significativo es la
configuracion del software para satisfacer las necesidades del gobierno y su implementacion.

La evaluacion de las necesidades del estudio de factibilidad y la evaluacién y seleccion de proveedores se
considerarian la fase de investigacion del proyecto y, por lo tanto, los gastos se reconocerian como un
gasto. En esta etapa del proyecto, el gobierno no puede demostrar que existe un activo intangible.

La compra, configuracién e implementacién del software seria la fase de desarrollo. Los gastos en
actividades de desarrollo se reconocerian como un activo de capital intangible. Los gastos se pueden medir
de manera fiable.

El hardware informatico y los sistemas operativos que forman parte integrante de su funcionamiento no
serian un activo intangible. Pueden ser reconocidos como propiedad, planta y equipo.

52



-

Arrendamientos
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Los organismos del sector publico suelen celebrar contratos de arrendamiento con arrendadores que
transmiten el derecho a utilizar un activo durante un periodo de tiempo acordado a cambio de un pago (o
una serie de pagos). Los organismos del sector publico también pueden actuar como arrendadores,
transmitiendo el derecho a utilizar un activo a un tercero durante un periodo de tiempo acordado a cambio
de un recibo (o una serie de recibos),

Clasificacion de los arrendamientos

¢ La NICSP 13, Arrendamientos requiere la clasificacion de un arrendamiento como un
arrendamiento financiero o un arrendamiento operativo

¢+ Basado en si los riesgos y ventajas de la propiedad se transfirieron sustancialmente

¢+ Riesgos - pérdidas por capacidad ociosa, obsolescencia tecnolégica, cambios en el
valor debido a las condiciones econémicas

¢+ Ventajas - expectativa de potencial de servicio u operacion rentable, ganancia de la
apreciacion en valor

¢+ Los elementos de terrenos y edificios de un contrato de arrendamiento se clasifican por
separado

El problema principal en la contabilidad de los arrendamientos es la clasificacion del arrendamiento como
un arrendamiento financiero o un arrendamiento operativo. La NICSP 13 exige que los contratos de
arrendamiento se contabilicen de conformidad con su esencia econémica y no con su forma juridica.

Si un arrendamiento es un arrendamiento operativo o financiero depende de si los riesgos y ventajas de la
propiedad del activo relacionado recaen en el arrendatario o el arrendador.

Riesgos: incluyen las posibilidades de pérdidas por capacidad ociosa, obsolescencia tecnoldgica, cambios
en el valor debido a las condiciones econdmicas.

Ventajas: expectativa de potencial de servicio u operacion rentable durante la vida util del activo, ganancia
de la apreciacién del valor o la realizacion de un valor residual.

Cuando un arrendamiento incluye elementos de terreno y edificios, una entidad evalua la clasificacion de
cada elemento como un arrendamiento financiero u operativo por separado. Un arrendamiento podria
incluir un arrendamiento financiero para el elemento de construccion y un arrendamiento operativo para el
elemento de terreno.

Al determinar si el elemento del terreno es un arrendamiento operativo o financiero, una consideracién
importante es que el terreno normalmente tiene una vida econdmica indefinida.

Los pagos minimos de arrendamiento se asignan entre el terreno y los elementos de los edificios en
proporcion a los valores razonables relativos de los intereses de arrendamiento en esos elementos del
arrendamiento. Si los pagos de arrendamiento no pueden asignarse de manera confiable entre estos dos
elementos, todo el arrendamiento se clasifica como un arrendamiento financiero, a menos que esté claro
que ambos elementos son arrendamientos operativos, en cuyo caso todo el arrendamiento se clasifica
como un arrendamiento operativo.

El terreno y los edificios pueden tratarse como una sola unidad a los efectos de la clasificacion del
arrendamiento cuando la cantidad que inicialmente se reconoceria para el elemento de terreno sea
irrelevante. En tal caso, la vida econdmica de los edificios se considera como la vida econémica de todo
el activo arrendado.
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Arrendamientos financieros

¢+ Los riesgos y ventajas incidentales a la propiedad se transfieren sustancialmente

¢+ Depende de la esencia sobre la forma
¢+ Algunos ejemplos son:
o Se transfiere la propiedad del activo al arrendatario al final del plazo
o Opcioén de compra del activo a un precio muy por debajo del valor de mercado
o El plazo del arrendamiento es por la mayor parte de la vida econémica del activo

o El valor presente de los pagos minimos del arrendamiento es el valor razonable
del activo

* Y otros..

Un arrendamiento financiero transfiere sustancialmente todos los riesgos y ventajas de la propiedad de un
activo al arrendatario. Un contrato de arrendamiento operativo no lo hace.

Aunque la forma juridica de un contrato de arrendamiento es que el arrendatario no puede adquirir ningun
titulo legal sobre el bien arrendado, en el caso de los arrendamientos financieros la esencia y realidad
financiera es que el arrendatario adquiere los beneficios econémicos o el potencial de servicio del uso del
activo arrendado durante la mayor parte de su vida econémica a cambio de contraer una obligacién de
pagar por ese derecho un importe aproximado, al inicio del arrendamiento, al valor razonable del activo y
el cargo financiero relacionado.

Si un arrendamiento es un arrendamiento financiero o un arrendamiento operativo depende de la esencia
de la transaccién mas que de la forma del contrato. Aunque los siguientes son ejemplos de situaciones
que individualmente o en combinacion normalmente llevarian a que un arrendamiento se clasifique como
un arrendamiento financiero, un arrendamiento no necesita cumplir con todos estos criterios para ser
clasificado como un arrendamiento financiero:

a) El arrendamiento transfiere la propiedad del activo al arrendatario al final del plazo del
arrendamiento;

b) El arrendatario tiene la opcion de comprar el activo a un precio que se espera que sea lo
suficientemente inferior al valor razonable en la fecha en que la opcion se pueda ejercer para que
sea razonablemente certero, al inicio del arrendamiento, de que la opcién se ejercera;

c) El plazo de arrendamiento es para la mayor parte de la vida econdmica del activo, incluso si el
titulo no se transfiere;

d) Al inicio del arrendamiento, el valor actual de los pagos minimos del arrendamiento asciende al
menos sustancialmente a la totalidad del valor razonable del activo arrendado;

e) Los bienes arrendados son de naturaleza tan especializada que sélo el arrendatario puede
utilizarlos sin mayores modificaciones; y

f) Los activos arrendados no pueden ser facilmente reemplazados por otro activo.
Otros indicadores:

a) Siel arrendatario puede cancelar el arrendamiento, las pérdidas del arrendador asociadas con la
cancelacioén corren a cargo del arrendatario;

b) Las ganancias o pérdidas derivadas de la fluctuacion del valor razonable del residuo se
acumulan para el arrendatario (por ejemplo, en forma de un descuento de alquiler que equivale a
la mayor parte de los ingresos de las ventas al final del arrendamiento);

c) El arrendatario tiene la capacidad de continuar el arrendamiento por un periodo secundario a un
alquiler que es sustancialmente mas bajo que el alquiler de mercado.
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La Guia de Aplicacion que acompafa a la NICSP 13 incluye el siguiente diagrama de flujo para ayudar
con la clasificacion de los arrendamientos:

Clasificacion de un contrato de arrendamiento

|

Ejemplos de situaciones que normalmente llevarian a que un
arrendamiento se clasificara como arrendamiento financiero (15)
individualmente o en combinacion

Propiedad transferida al final del plazo del arrendamiento

El arrendamiento contiene una opcién de compra a un
precio suficientemente inferior al valor razonable

El plazo de arrendamiento cubre la mayor parte de la si
vida econémica del activo : >

El valor presente de los pagos minimos por arrendamiento
equivale sustancialmente al valor del activo

Naturaleza especializada

No se reemplaza facilmente

¢ Es la sustancia de la transaccion la de un
arrendamiento financiero?

No

-
Otros indicadores que, individualmente o en combinacién, también podrian
dar lugar a que un arrendamiento se clasifique como arrendamiento
financiero

El arrendatario asume las pérdidas de cancelacién del
arrendador Si
-

El arrendatario asume las ganancias/pérdidas por cambios en el
valor residual

El arrendatario tiene la opcién de extender el arrendamiento a
un precio inferior al del mercado

No

A 4

Arrendamiento Operativo Arrendamiento Financiero

56



é¢Arrendamiento o acuerdo de concesidon de servicios (ACS)?
¢+  El arrendamiento podria ser un elemento de acuerdos mas amplios
¢+ APP: especialmente los activos de larga duracién y los activos de infraestructura
¢ Se necesita evaluar si es un ACS

+ Sino es un ACS, y contiene un arrendamiento operativo/financiero identificable, la
NICSP 13 se aplica al componente de arrendamiento del acuerdo

Los acuerdos de concesion de servicios son comunes en el sector publico. Los ACS se analizan mas
adelante en este modulo.

Los arrendamientos financieros identificables pueden formar parte de los acuerdos; si no son ACSs, utilice
la NICSP 13.

Se necesita juicio profesional para determinar la esencia del acuerdo cuando no esta claro.

Contabilidad de Arrendatarios — Arrendamientos
Financieros
¢+ Se reconocen los activos arrendados y las obligaciones de arrendamiento
¢+ Los activos se contabilizan posteriormente de acuerdo a:
o Propiedad, planta y equipo (NICSP 17)
o Activos intangibles (NICSP 31)
¢+ Inicialmente se reconocen por el menor valor entre
o  El valor razonable de la propiedad arrendada
o Elvalor actual de los pagos minimos de arrendamiento

¢ Latasa de descuento es la tasa de interés implicita en el arrendamiento

¢ Los pagos minimos de arrendamiento se dividen entre gastos financieros y la
reduccion del pasivo

Los arrendatarios reconocen los activos adquiridos en virtud de arrendamientos financieros como activos,
y las obligaciones de arrendamiento asociadas como pasivos en sus estados de situacion financiera.

Si las operaciones de arrendamiento no se reflejan en los estados financieros del arrendatario, los activos
y pasivos de una entidad se subestiman, distorsionando asi las razones financieras.

Por lo tanto, un arrendamiento financiero se reconoce en los estados financieros del arrendatario tanto
como un activo como una obligacién de pagar los pagos futuros del arrendamiento.

Al comienzo del plazo del arrendamiento, el activo y el pasivo por los pagos futuros del arrendamiento se
reconocen en los estados financieros por los mismos montos, excepto los costos directos iniciales del
arrendatario que se agregan al monto reconocido como activo.

Después del reconocimiento inicial, los activos se contabilizan segun la NICSP 17 (propiedad, planta y
equipo) o en la NICSP 31 (activos intangibles). Esto incluye transacciones como la depreciacion y la
amortizacion. Cuando los bienes arrendados puedan sufrir pérdidas por deterioro de valor, debe aplicarse
la NICSP 21 o la NICSP 26.
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Los activos y pasivos se reconocen por importes iguales al valor razonable del activo arrendado o, si es
inferior, al valor actual de los pagos minimos de arrendamiento, cada uno determinado al inicio del
arrendamiento.

La tasa de descuento que se utilizara para calcular el valor presente de los pagos minimos del
arrendamiento es la tasa de interés implicita en el arrendamiento, si es factible determinarlo; de no ser asi,
se utilizara el tipo de interés incremental de endeudamiento del arrendatario.

Los pagos minimos de arrendamiento son los pagos durante el plazo de arrendamiento que el arrendatario
esta o puede estar obligado a realizar, excluyendo el alquiler contingente, los costos de los servicios y, en
su caso, los impuestos que deben pagar y reembolsar al arrendador, junto con cualquier cantidad
garantizada por el arrendatario o por una parte relacionada con el arrendatario.

Los pagos minimos de arrendamiento se dividen entre el cargo financiero y la reduccion del pasivo
pendiente. El cargo financiero se asigna a cada periodo durante el plazo de arrendamiento para producir
una tasa de interés periédica constante sobre el saldo restante del pasivo.

Ejemplo
Escenario:

¢+ Una entidad entra en un arrendamiento de vehiculo por 4 anos. El valor razonable del
vehiculo es 25,000 UM. Los pagos anuales de arrendamiento ascienden a 5,429 UM.
El valor residual garantizado es de 10.000 UM. El vehiculo se deprecia en linea recta
durante 8 afos. El vehiculo sera adquirido al final del contrato de arrendamiento. La
tasa de interés implicita = 8.5%

+ ¢ Como se contabiliza el arrendamiento en los estados financieros de la entidad?

Respuesta:

La entidad del sector publico reconoce el vehiculo y el pasivo al valor razonable del vehiculo arrendado o,
si es menor, el valor presente de los pagos minimos de arrendamiento, cada uno determinado al inicio del
arrendamiento. Los pagos minimos de arrendamiento son los pagos durante el plazo de arrendamiento
que el arrendatario esta, o puede estar, obligado a realizar, junto con cualquier cantidad garantizada por
el arrendatario. En este caso, el valor razonable y el valor presente de los pagos minimos de arrendamiento
utilizando la tasa de interés implicita en el arrendamiento es de CU 25,000. Por lo tanto, la cantidad
reconocida por el activo y el pasivo es de 25,000 UM. No hay costos directos iniciales incurridos en relacion
con el arrendamiento que se incluiran en el importe en libros del vehiculo. Los pagos del arrendamiento se
dividen entre el cargo financiero y la reduccién del pasivo pendiente utilizando la tasa de interés implicita
en el arrendamiento. Después del reconocimiento inicial, la entidad contabiliza el activo arrendado como
propiedad, planta y equipo de conformidad con la NICSP 17. Ademas del gasto financiero, el
arrendamiento financiero da lugar a un gasto de depreciacién para el vehiculo. Dado que existe una certeza
razonable de que la entidad obtendra la propiedad del vehiculo al finalizar el plazo del contrato de
arrendamiento, debe depreciarse durante el periodo de vida util esperado. Se supone que el valor residual
del vehiculo no es significativo.
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Ejemplo

Escenario:

Los hechos de la situacion son los mismos.

La siguiente tabla muestra la asignacion de los pagos de arrendamiento.

Nota 1: El pago final en el afio 4 incluye el valor garantizado 10,000 UM asumiendo que la
entidad compra el vehiculo.

Pago del arrendamiento

(Nota 1) (a) 5,429 5,429 5,429 15,429
Menos costo financiero
@ 8.5% (Nota 2) (b) 2,125 1,844 1,539 1,209
Reduccidn del pasivo

c 3,304 3,585 3,890 14,221
(a) - (b) = (c) (©

Utilizando la informacién de la diapositiva anterior y la tabla, para cada afio del arrendamiento,
calcule:

a) El saldo de cierre del pasivo de arrendamiento
b) El gasto relacionado con el vehiculo arrendado

c) Elimporte en libros del vehiculo arrendado
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Utilice el siguiente cuadro para responder a las preguntas.

a) Continuidad del pasivo

b)

c)

Pasivo, saldo inicial
Reduccion del pasivo
Pasivo, saldo final
Gasto
Costos financieros
Depreciacion
Gasto total
Importe en libros del vehiculo
Inicio
Depreciacion

Cierre
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Continuidad del pasivo

Pasivo, saldo inicial @) 25,000 21.696 18,111 14,221
Reduccion del pasivo (b) 3,304 3,585 3,890 14,221
Pasivo, saldo final (c) 21,696 18,111 14,221 0
Gasto
Costos financieros d) 2,125 1,844 1,539 1,209
Depreciacion (e) 3,125 3,125 3,125 3,125
Gasto total f) 5,250 4,969 4,664 4,334

Importe en libros del vehiculo

Inicio 9) 25,000 21,875 18,750 15,625
Depreciacion (h) 3,125 3,125 3,125 3,125
Cierre (i) 21,875 18,750 15,625 12,500

Nota 1: Tasa de interés implicita utilizando VP — 8.5% anual. Los gastos por intereses se calculan de la
siguiente manera:

* Afio 1 — 25,000 UM *8.5% = 2,125 UM * Afio 3 - 18,110 UM*8.5% = 1,539 UM
* Afio 2 — 21,696 UM *8.5% = 1,844 UM * Afio 4 — 14,221*8.5% = 1,209 UM

Contabilidad de Arrendatarios -Arrendamientos Operativos
¢+ No se reconocen los activos arrendados y las obligaciones de arrendamiento
¢+ Los pagos de arrendamiento se reconocen como gasto
o Base de linea recta

o Oftra base solo si es representativa del patron de tiempo del beneficio que tendra
el usuario

o No refleja necesariamente los pagos en efectivo

Los arrendatarios no reconocen los activos de arrendamiento o los pasivos de arrendamiento para un
arrendamiento operativo. Un arrendamiento operativo no transfiere sustancialmente todos los riesgos y
ventajas de la propiedad de un activo al arrendatario.

Los arrendatarios reconocen los pagos de arrendamiento como un gasto. De forma predeterminada, los
gastos se reconocen en linea recta. Sin embargo, si una base diferente refleja mejor el consumo del usuario
de los beneficios asociados con el arrendamiento (denominado en la norma patrén de tiempo del beneficio
del usuario), se debe utilizar esta base.
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La base utilizada para reconocer los gastos de arrendamiento puede diferir de la base sobre la cual se
realizan los pagos. Por ejemplo, un contrato de arrendamiento puede no requerir que un arrendatario
realice ningun pago en los dos primeros periodos. Tales términos proporcionan un incentivo para que un
arrendatario celebre un contrato de arrendamiento. Sin embargo, este patron no refleja el uso del activo
arrendado por parte del arrendatario, y no debe utilizarse como base para reconocer los gastos de
arrendamiento.

Ejemplo

¢« El Municipio A arrienda un edificio de oficinas por 10 afios. El edificio tiene una vida
util esperada de 50 anos. El municipio A contabiliza el arrendamiento como un
arrendamiento operativo.

¢+ Como incentivo para celebrar el contrato de arrendamiento, el arrendador no requiere
el pago en los primeros dos afios del contrato de arrendamiento. Los pagos de
arrendamiento para los ocho arfios restantes son de $ 100,000 por afio

¢+ ¢Qué gasto de arrendamiento debe reconocer el Municipio A?

a)Enlos afios 1y 2
b) En los afios 3 a 10

0
0

Respuesta

La pauta de los pagos de arrendamiento no refleja la pauta de uso del edificio de oficinas. Los gastos de
arrendamiento deben ser en linea recta, a menos que otra base refleje mejor el uso del activo, lo que no
es el caso aqui. Los gastos totales de arrendamiento ascienden a $ 800,000 (8 afios a $ 100,000). El
contrato de arrendamiento es por 10 anos. El gasto de arrendamiento que se reconocera cada afo es de
$ 80,000 ($ 800,000 dividido por 10 aiios). Este es el caso de (a) los afios 1y 2y (b) los afios 3 a 10.

Gastos de arrendamientos financieros y arrendamientos
operativos
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El grafico muestra como los gastos reconocidos varian con el tiempo dependiendo de si un arrendamiento
se clasifica como un arrendamiento operativo o un arrendamiento financiero. El grafico asume que, bajo
un arrendamiento financiero, el activo se deprecia durante el plazo del arrendamiento. Los gastos totales
de arrendamiento son los mismos; el momento de esos gastos es diferente.
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os gastos de arrendamiento operativo generalmente se reco
arrendamiento financiero tienen dos elementos. La primera es la deprecia
a menudo sera en linea recta, como en este ejemplo. El segundo elemento es el costo de financiamiento.
Como vimos anteriormente, esto se reduce con el tiempo a medida que se reduce el pasivo de
arrendamiento financiero.

Como resultado, los gastos reconocidos bajo un arrendamiento financiero a menudo seran mas altos que
bajo un arrendamiento operativo equivalente al comienzo de un arrendamiento. Por el contrario, los gastos
reconocidos bajo un arrendamiento financiero a menudo seran mas bajos que en un arrendamiento
operativo equivalente al final de un arrendamiento.

Contabilidad del Arrendador — Arrendamientos Financieros

¢+ Se da de baja la propiedad, planta y equipo o activo intangible arrendado

¢+ Los pagos de arrendamiento por cobrar se reconocen como un activo (cuenta por
cobrar)

¢+ Elreconocimiento inicial es por un importe igual a la inversién neta en el arrendamiento

¢+ El reconocimiento de los ingresos financieros refleja una tasa periodica constante de
retorno de la inversion neta

Cuando un arrendador arrienda un activo bajo un arrendamiento financiero, el arrendador da de baja ese
activo. Este no es un requerimiento de la NICSP 13. Mas bien, es un requerimiento en virtud de las
disposiciones sobre la baja en cuentas de la NICSP 17 (propiedad, planta y equipo) o la NICSP 31 (activos
intangibles). En virtud de un arrendamiento financiero, el arrendador transfiere sustancialmente todos los
riesgos y ventajas de la propiedad de un activo al arrendatario. El arrendador, por lo tanto, ya no controla
los beneficios econdmicos o el potencial de servicio asociado con el activo. Es esta pérdida de control la
que desencadena la baja en cuentas.

Los arrendadores reconocen los pagos de arrendamiento por cobrar en virtud de un arrendamiento
financiero como activos en su estado de situacion financiera. Los activos se muestran como cuentas por
cobrar en los estados financieros.

Una cuenta por cobrar se reconoce inicialmente por un monto igual a la inversién neta en el arrendamiento.
La inversion neta en el arrendamiento es la inversién bruta en el arrendamiento descontada a la tasa de
interés implicita en el arrendamiento. La inversion bruta en el arrendamiento es el agregado de:

a) Los pagos minimos de arrendamiento por cobrar por el arrendador en virtud de un
arrendamiento financiero; y

b) Cualquier valor residual no garantizado que se devengue para el arrendador.

Los arrendadores a menudo incurren en costos directos iniciales, e incluyen montos tales como comisiones,
honorarios legales y costos internos que son incrementales y directamente atribuibles a la negociacién y
organizacion de un contrato de arrendamiento. Excluyen los gastos generales, como los incurridos por un
equipo de ventas y marketing. Para los arrendamientos financieros, los costos directos iniciales se incluyen
en la medicién inicial del arrendamiento financiero por cobrar, y reducen la cantidad de ingresos
reconocidos durante el plazo del arrendamiento. El tipo de interés implicito en el arrendamiento se define
de tal manera que los costes directos iniciales se incluyen automaticamente en el crédito financiero del
arrendamiento; no es necesario agregarlos por separado:

La tasa de interés implicita en el arrendamiento es la tasa de descuento que, al inicio del arrendamiento,
causa el valor presente agregado de:
a) Los pagos minimos de arrendamiento; y
b) El valor residual no garantizado sea igual a la suma de (i) el valor razonable del activo
arrendado, y (ii) cualquier costo directo inicial del arrendador.

Se aplican requisitos adicionales a los arrendadores fabricantes o comerciantes. Estos estan fuera del
alcance de este material de capacitacion. La NICSP 13 deberia consultarse al contabilizar a los
arrendadores fabricantes o comerciantes.
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Cuentas por
Cobrar
1 de enero

20x1 50,000.00
20X2 41,059.05
20X3 31,617.41
20X4 21,647.03
20X% 11,118.31

I reconocimiento de los ingresos financieros se basa en un patrén
de rendimiento de la inversién neta del arrendador en el arrendamiento fin

Ejemplo — Reconocimiento de ingresos

La Agencia X arrienda un activo al Municipio Y por cinco afios. La inversion neta de la
Agencia X en el arrendamiento es de 50,000 UM. El pago anual del arrendamiento es de
11,740.95 UM (tasa de interés implicita de 5.6%). No hay valor residual al final del periodo
de arrendamiento. La tabla muestra como se reconocen los ingresos

Pagos recibidos

(11,740.95)
(11,740.95)
(11,740.95)
(11,740.95)

(11,740.95)

Ingresos

(2,800.00)
(2,299.31)
(1,770.57)
(1,212.23)

(622.64)

Cuentas por
Cobrar

31 de
diciembre

41,059.05
31,617.41
21,647.03
11,118.31

0.00

El arrendamiento se contabiliza como un arrendamiento financiero. En este ejemplo, se supone que el
hecho de que no haya valor residual al final del periodo de arrendamiento demuestra que el periodo de

arrendamiento cubre toda la vida util del activo.

Los ingresos se calculan multiplicando el saldo por cobrar al 1 de enero por la tasa de interés implicita del
5.6%. Tomando el afio 20X1 como ejemplo, $50,000 x 5.6%= $2,800. El saldo del recibo ($11,740.95 —
$2,800 = $8,940.95 en el afio 20X1) reduce la cuenta por cobrar al 31 de diciembre. En el afio 20X1, esto

da $50.000 - $8,940.95 = $41,059.05.

activos similares

o Base de linea recta

¢+ Costos directos iniciales

o No refleja necesariamente los ingresos en efectivo

o Se anaden al importe en libros del activo

¢+ Los pagos del arrendamiento se reconocen como ingresos

o Sereconocen como gasto durante el plazo de arrendamiento

Contabilidad del Arrendador — Arrendamientos Operativos

*  Los activos arrendados no se dan de baja

o Depreciacién (NICSP 17) o amortizacion (NICSP 31), en consonancia con otros

o Otra base so6lo si es mas representativa del patron temporal en el que se
disminuyen los beneficios derivados del activo arrendado
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Cuando un arrendador arrienda un activo bajo un arrendamiento
ese activo. El arrendador sigue contabilizando el activo segun la NICSP 1
en la NICSP 31 (activos intangibles). Los activos arrendados depreciables deben depreciarse (o
amortizarse en el caso de activos intangibles) de una manera que sea consistente con la politica de
depreciacion normal del arrendador para activos similares.

Los arrendadores reconocen los recibos de arrendamiento como ingresos. De forma predeterminada, los
ingresos se reconocen en linea recta. Sin embargo, si una base diferente refleja mejor la forma en que se
disminuyen los beneficios derivados del activo arrendado, se debe utilizar esta base.

La base utilizada para reconocer los ingresos por arrendamiento puede diferir de la base sobre la cual se
reciben los cobros. Por ejemplo, un arrendador puede no requerir ningin pago en los dos primeros
periodos. Tales términos proporcionan un incentivo para que un arrendatario celebre un contrato de
arrendamiento. Sin embargo, este patrdn no refleja cdmo el arrendador esta obteniendo ingresos del activo
arrendado, y no debe utilizarse como base para reconocer los ingresos por arrendamiento.

Los costos directos iniciales incurridos por los arrendadores en la negociacién y organizaciéon de un
arrendamiento operativo se agregan al importe en libros del activo arrendado. Esta cantidad se reconoce
como un gasto durante el plazo del arrendamiento sobre la misma base que los ingresos del arrendamiento.
Una consecuencia del requerimiento de reconocer los costos directos iniciales como un gasto durante el
plazo del arrendamiento es que los costos directos iniciales pueden necesitar ser tratados como un
componente separado del activo. Por ejemplo, una entidad puede depreciar equipos especializados
durante 20 afos. Si la entidad otorga un arrendamiento operativo para el equipo por un periodo de cinco
anos, cualquier costo directo inicial se depreciaria durante un periodo diferente al resto del activo.

Acuerdos de venta con arrendamiento posterior

+  Sila transaccion da como resultado un arrendamiento financiero:

o Cualquier exceso de los ingresos de la ventas sobre el importe en libros se difiere
y se amortiza durante el plazo del arrendamiento.

¢« Sila transaccion da como resultado un arrendamiento operativo:

o Si el precio de venta es igual al valor razonable, la ganancia o la pérdida se
reconoce inmediatamente

o Si el precio de venta es inferior al valor razonable, la ganancia o la pérdida se
reconoce inmediatamente

v Excepto cuando se compense con pagos futuros de arrendamiento por debajo
del precio de mercado, se difiere y amortiza en proporcion a los pagos de
arrendamiento

o Si el precio de venta es superior al valor razonable, el exceso sobre el valor
razonable se difiere y amortiza durante el periodo por el que se espera que se
utilice el activo.

Una transaccién de venta con arrendamiento posteiror implica la venta de un activo y el arrendamiento del
mismo activo. El pago del arrendamiento y el precio de venta suelen ser interdependientes, porque se
negocian como un paquete. El tratamiento contable de una transaccién de venta y arrendamiento depende
del tipo de arrendamiento involucrado.

Si una transaccion de venta y arrendamiento posterior da lugar a un arrendamiento financiero, cualquier
exceso de los ingresos de las ventas por encima del importe en libros no es reconocido como ingreso por
el vendedor-arrendatario inmediatamente. En cambio, el vendedor-arrendatario difiere el exceso y lo
amortiza durante el plazo del arrendamiento. Esto se debe a que la transaccién es un medio por el cual el
arrendador proporciona financiacion al arrendatario, con el activo como garantia. Por esta razén, no
procede considerar como ingreso un exceso de ingresos por ventas sobre el importe en libros.

Si una transaccién de venta y arrendamiento da como resultado un arrendamiento operativo, y esta claro
que la transaccion se establece a valor razonable, cualquier ganancia o pérdida se reconoce de inmediato.
En efecto, ha habido una transaccién de venta normal, por lo que el reconocimiento inmediato de cualquier
ganancia o pérdida es apropiado.
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Si el precio de venta estd por debajo del valor razonable, cua
inmediatamente, excepto que, si la pérdida se compensa con pagos futur
del precio de mercado, se difiere y amortiza en proporcion a los pagos de arrendamiento durante el periodo
durante el cual se espera que se utilice el activo.

Si el precio de venta esta por encima del valor razonable, el exceso sobre el valor razonable se difierey
amortiza durante el periodo durante el cual se espera que se utilice el activo.

Requisitos de revelacion

¢+ Pagos minimos de arrendamiento
o Por pagar (arrendatario) o por cobrar (arrendador)
o Hasta un afo; entre uno y cinco afios; y mas de cinco afios.

¢« Activos y Pasivos
o Solo arrendamientos financieros

¢« Otros términos del arrendamiento
o Descripcién general de los términos de arrendamiento materiales/ significativos
o Alquileres contingentes
o Subarrendamientos (arrendatarios)

o Ingresos no devengados, provision por importes incobrables, valores residuales
no garantizados (arrendadores en arrendamientos financieros

La diapositiva resume los requerimientos de revelacion para las entidades con transacciones de
arrendamiento. El objetivo de la revelacion de informacion es permitir a los usuarios de los estados
financieros evaluar:

a) Los compromisos futuros de una entidad en virtud de un contrato de arrendamiento (ya sea para
proporcionar activos o realizar pagos); y

b) Las recompensas correspondientes (ya sea el derecho a usar un activo o el derecho a recibir
ingresos).

Los requisitos detallados son los siguientes:
Arrendatarios — Arrendamiento Financiero
a) Para cada clase de activo, el importe neto en libros en la fecha de presentacion;

b) Una conciliacion entre el total de pagos futuros minimos de arrendamiento en la fecha de
presentacion de informes y su valor presente;

c) Ademas, una entidad revelara el total de pagos futuros minimos de arrendamiento en la fecha de
presentacion, y su valor presente, para cada uno de los siguientes periodos:

(i) A mas tardar un afo;
(i) Mas tarde de un afio y no mas tarde de cinco afios; y
(iii) Mas tarde de cinco afnos;

d) Rentas contingentes reconocidas como gasto en el periodo;

e) El total de pagos minimos futuros de subarrendamiento que se espera recibir en virtud de
subarrendamientos no cancelables en la fecha de presentacion; y

f)  Una descripcion general de los acuerdos de arrendamiento materiales del arrendatario que incluya,
entre otros, lo siguiente:

(i) La base sobre la cual se determina el alquiler contingente pagadero;
(i) La existencia y los términos de las opciones de renovacion o compra y las clausulas de
escalamiento; y
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(iii) Restricciones impuestas por los acuerdos de arrendam
del excedente, la devoluciéon de las contribuciones de capita
similares, la deuda adicional y el arrendamiento adicional.

Arrendatarios — Arrendamiento Operativo

a) El total de pagos minimos futuros de arrendamiento en virtud de arrendamientos operativos no
cancelables para cada uno de los siguientes periodos:

(i) A mas tardar un afo;
(i) Mas tarde de un afio y no mas tarde de cinco afios; y
(iii) Mas tarde de cinco afnos;

b) El total de pagos minimos futuros de subarrendamiento que se espera recibir en virtud de
subarrendamientos no cancelables en la fecha de presentacion;

c) Pagos de arrendamiento y subarrendamiento reconocidos como gasto en el periodo, con montos
separados para pagos minimos de arrendamiento, alquileres contingentes y pagos de
subarrendamiento; y

d) Una descripcién general de los acuerdos de arrendamiento significativos del arrendatario, que
incluye, entre otros, lo siguiente:

(i) La base sobre la cual se determinan los pagos contingentes de alquiler;

(i) La existencia y los términos de las opciones de renovacion o compra y las clausulas de
escalamiento; y

(iif) Restricciones impuestas por los acuerdos de arrendamiento, como las relativas a la devolucién
del excedente, la devolucion de las contribuciones de capital, los dividendos o distribuciones
similares, la deuda adicional y el arrendamiento adicional.

Arrendadores — Arrendamientos Financieros

a) Una conciliacion entre la inversién bruta total en el arrendamiento en la fecha de presentacion de
informes y el valor presente de los pagos minimos de arrendamiento por cobrar en la fecha de
presentacion. Ademas, una entidad revelara la inversion bruta en el arrendamiento y el valor actual
de los pagos minimos de arrendamiento por cobrar en la fecha de presentacién, para cada uno de
los siguientes periodos:

(i) A mas tardar un afo;
(i) Mas tarde de un afio y no mas tarde de cinco afios; y

(iii) Mas tarde de cinco afnos;

b) Ingresos financieros no devengados;

c) Los valores residuales no garantizados que se devenguen en beneficio del arrendador;
d) La asignacion acumulada para pagos minimos de arrendamiento incobrables por cobrar;
e) Rentas contingentes reconocidas en el estado de ejecucion financiera; y

f)  Una descripcion general de los acuerdos materiales de arrendamiento del arrendador.
Arrendadores — Arrendamientos Operativos

a) Los pagos minimos futuros de arrendamiento en virtud de arrendamientos operativos no
cancelables en conjunto y para cada uno de los siguientes periodos:

(i) A mas tardar un afo;
(i) Mas tarde de un afio y no mas tarde de cinco afios; y
(iii) Mas tarde de cinco afnos;
b) Total de rentas contingentes reconocidas en el estado de rendimiento financiero del periodo; y
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¢) Una descripcion general de los acuerdos de arrendamien

Preguntas y discusion

Con esto concluye nuestro médulo sobre arrendamientos. Los participantes deben consultar las preguntas
de revision para poner a prueba en sus conocimientos.

Visite la pagina web del IPSASB
http://www.ipsasb.org
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Preguntas de revision

Pregunta 1
¢, Cual de las siguientes oraciones describe mejor un arrendamiento financiero?

a) Un contrato de arrendamiento que transfiere la propiedad del activo al arrendatario al final del
plazo del arrendamiento.

b) Un contrato de arrendamiento que transfiere sustancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad de un activo.

c) Un arrendamiento en el que el valor presente de los pagos minimos de arrendamiento asciende al
menos sustancialmente a la totalidad del valor razonable del activo arrendado.

Pregunta 2

Un arrendatario arrienda un equipo especializado. El plazo de arrendamiento es de 10 afos, y el titulo del
equipo se transferira al arrendatario al final del plazo de arrendamiento. La vida econdmica del equipo es
de 25 afios. El valor presente de los pagos minimos de arrendamiento asciende al 97% del valor razonable
del equipo.

¢Debe el arrendatario clasificar el arrendamiento como un arrendamiento financiero o un
arrendamiento operativo?

Pregunta 3

El Municipio A entra en un contrato de arrendamiento financiero para un camién de bomberos el 1 de enero
de 20x1. El plazo de arrendamiento es de cinco afos y al final del contrato de arrendamiento, el titulo se
transfiere al Municipio A. La vida econémica del vehiculo es de 7 afos. El valor razonable del camion de
bomberos es de 100,000 UM. El valor presente de los pagos minimos de arrendamiento es también de
100.000 UM. Los pagos de arrendamiento de 23,740 UM se realizan el 31 de diciembre de cada afo. La
tasa de interés implicita en el arrendamiento es del 6%. EI municipio A incurre en 5,000 UM por honorarios
legales con respecto a las negociaciones de arrendamiento.

¢ Qué asientos contables hara el Municipio A en el 20x1?
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Pregunta 4

El Municipio A entra en un contrato de arrendamiento financiero para un camién de bomberos el 1 de enero
de 20x1. El plazo de arrendamiento es de cinco anos. El valor razonable del camién de bomberos es de
100,000 UM. El valor actual de los pagos minimos de arrendamiento es también de 100,000 UM. Los
pagos de arrendamiento de 23,740 UM se realizan el 31 de diciembre de cada afo. La tasa de interés
implicita en el arrendamiento es del 6%.

¢ Qué gasto por interés reconoce el Municipio A en 20x1, 20x2, 20x3, 20x4 y 20x5?

¢Cual es e importe del pasivo pendiente al 31 de diciembre de 20x1; 31 de diciembre 20x2;
31 de diciembre 20x3; 31 de diciembre 20x4 y 31 de diciembre 20x5?

Pregunta 5

El Gobierno B posee un edificio de oficinas. El importe en libros del edificio y del terreno asociado es de
275.000 francos suizos. ElI Gobierno B ha adoptado el método del costo para la contabilizacion de su
propiedad, planta y equipo.

El Gobierno B celebra un contrato de arrendamiento para arrendar el terreno y el edificio a una empresa
del sector privado. El contrato de arrendamiento comienza el 1 de enero de 20x1 y el plazo del
arrendamiento es de 20 anos. Al final del periodo de arrendamiento, el titulo del terreno y el edificio se
transferira a la empresa.

El valor razonable del terreno y el edificio es de 325,000 UM. La compaiiia realiza pagos de arrendamiento
de 25,130 UM anualmente el 31 de diciembre. Esto da una tasa de interés implicita de 4.567%.

¢ Qué asientos contables hara el Municipio A en 20x1?
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Respuestas a las preguntas de revision

Pregunta 1

La mejor descripcion de un arrendamiento financiero es (b) un arrendamiento que transfiere
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un activo.

La transferencia de propiedad al final del contrato de arrendamiento [respuesta a)] y el valor presente de
los pagos minimos de arrendamiento que ascienden al menos sustancialmente a la totalidad del valor
razonable del activo arrendado [respuesta c)] son criterios que se utilizan para evaluar si un arrendamiento
es un arrendamiento financiero. Sin embargo, no se aplicaran a todos los arrendamientos financieros.

Pregunta 2

El arrendatario debera considerar todos los criterios especificados en la NICSP 13 para determinar si el
arrendamiento es un arrendamiento financiero o un arrendamiento operativo:

a)

b)

f)

El arrendamiento transfiere la propiedad del activo al arrendatario al final del plazo del
arrendamiento.

El arrendatario no tiene la opciéon de comprar el activo a un precio que se espera que sea
suficientemente inferior al valor razonable. Como la titularidad del activo se transferira, este criterio
no se aplica.

El plazo de arrendamiento no es por la mayor parte de la vida econémica del activo. Sin embargo,
el titulo del activo se transferira, por lo que el arrendatario obtendra los beneficios del activo durante
la mayor parte de su vida econémica.

El valor presente de los pagos minimos de arrendamiento asciende al menos sustancialmente a
la totalidad del valor razonable del activo arrendado.

El equipo es un activo especializado. No es seguro si es de naturaleza tan especializada que solo
el arrendatario puede usarlo sin mayores modificaciones.

Si bien el equipo es un activo especializado, no esta claro si podria ser reemplazado facilmente
por otro activo.

En general, es probable que el arrendamiento sea un arrendamiento financiero. Los términos mas
significativos son que el arrendatario pagara sustancialmente todo el valor razonable del activo y obtendra
el titulo del activo al final del plazo de arrendamiento.

71



Pregunta 3

A 1 de enero de 20x1, el Municipio A reconoce un activo (camién de bomberos) y un pasivo de
arrendamiento relacionado. Estos se miden al valor razonable del camién de bomberos. El Municipio A
también reconoce los honorarios legales como parte del costo del activo, ya que estos son costos directos
iniciales del arrendatario.

Dr Activo (Camién de Bomberos) 105.000 UM
Cr Pasivo de Arrendamiento 100.000 UM
Cr Caja/ Banco 5.000 UM

A 31 de diciembre de 20x1, el Municipio A realiza el primer reembolso del arrendamiento. Se reconocen
las siguientes cantidades para 20x1:

1. Gasto de interés del afio
(6000 UM: 6% tasa de interés implicita x pasivo pendiente de 100,000 UM)
2. Reduccion del pasivo de arrendamiento por el reembolso
(17,740 UM: Reembolso del amendamiento de 23,740 UM menos el gasto por interés de 6,000 UM)
3. Depreciacion del active (camion de bomberos)
(Asumiendo el método de linea recta, 15,000 UM: Valor del activo 105,000 UM/ 7 afiosde vidaeoonamica)

El activo se deprecia durante 7 afos (la vida econdmica del activo) en lugar de 5 afios (el plazo del contrato
de arrendamiento) porque el titulo del camion de bomberos se transfiere al Municipio A al final del plazo
del arrendamiento. El municipio A se beneficiara del uso del activo durante toda la vida econdémica del

activo.
Dr Gastos por intereses 6,000 UM
Dr Pasivo de Arrendamiento 17,740 UM
Cr Cajal/ Banco 23.740 UM
Dr Cargo por depreciacion 15,000 UM
Cr Activo (Camién de Bomberos) 15.000 UM
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Pregunta 4

La siguiente tabla muestra cémo se asignaran los pagos del arrendamiento cada afio y los movimientos
en el pasivo del arrendamiento:

20x1 20x2 20x3 20x4 20x5
Gastos por intereses 6,000 4,936 3,807 2,611
Reduccién del pasivo 17,740 18,804 19,933 21,129

_-----

1 de enero 82,260 63,456 43,523 22,394
Reconocimientos 100,000 0 0 0 0
Reduccion (17,740) (18,804) (19,933) (21,129) (22,394)
31 de diciembre 82,260 63,456 43,523 22,394 0

Pregunta 5

El contrato de arrendamiento transfiere el titulo del terreno y el edificio a la empresa al final del contrato de
arrendamiento. El valor actual de los pagos minimos de arrendamiento es sustancialmente todo el valor
razonable del activo. Por lo tanto, el Gobierno B contabilizara el arrendamiento como un arrendamiento
financiero.

Al 1 de enero de 20x1 el Gobierno B da de baja el terreno y el edificio. Reconoce una cuenta por cobrar
de arrendamiento, medido en el reconocimiento por la inversion neta del Gobierno B en el arrendamiento.
Como no hay un valor residual no garantizado para el Gobierno B, este es el valor presente de los pagos
minimos de arrendamiento. La diferencia entre el importe en libros del terreno y el edificio y el
arrendamiento por cobrar se reconoce como una ganancia en la venta de propiedad, planta y equipo.

Dr Arrendamiento por cobrar 325,000 UM
Cr Terreno y Edificio (baja en cuentas) 275.000 UM
Cr Ganancia en la venta del activos 50.000 UM

Al 31 de diciembre, el Gobierno B recibe el primer pago del arrendamiento. Reconoce las siguientes
importes para el 20x1:

1. Intereses devengados por el afio
(14,843 UM: 4.567% de tasa de interés implicita x cuenta por cobrar pendiente de CU 325,000)
2. Reduccion del pasivo del arrendamiento a partir del reembolso del arrendamiento

(10,287 UM: Pago de arrendamiento recibido de 25,130 UM menos losintereses devengados de
14,843 UM)

Dr Caja / Banco 25.130 UM
Cr Intereses devengados 14.843 UM
Cr Arrendamiento por cobrar 10.287 UM



_

Acuerdos de Concesion de
Servicios

74



NICSP 32, Acuerdos de Concesion de Servicios: La Concedente

La NICSP 32, Acuerdos de concesion de servicios: La Concedente prescribe la contabilidad de los

acuerdos de concesion de servicios por parte de la concedente, una entidad del sector publico.

Teniendo en cuenta los diversos tipos de acuerdos que involucran a entidades de los sectores publico y
privado, la norma se centra en ciertos tipos que son acuerdos de concesion de servicios.

Un acuerdo de concesion de servicios involucra a una concedente y un operador. Una concedente es la
entidad que otorga el derecho de utilizar un activo de concesién de servicios al operador. Un operador es
la entidad que utiliza el activo de concesion de servicios para prestar servicios publicos.

Los acuerdos de concesidén de servicios implican el uso de un activo para prestar servicios publicos.
Ejemplos de activos de concesidn de servicios son: carreteras, puentes, tuneles, prisiones, hospitales,
aeropuertos, instalaciones de distribuciéon de agua, redes de suministro de energia y telecomunicaciones,
instalaciones permanentes para operaciones militares y de otro tipo, y otros activos tangibles o intangibles
no corrientes utilizados con fines administrativos en la prestacion de servicios publicos (por ejemplo, equipo
y programas informaticos). Si el activo de concesion de servicios es proporcionado por el operador, puede
ser (i) un activo existente o (ii) puede ser construido, desarrollado o adquirido de un tercero. El activo de
concesioén de servicios podra ser proporcionado por la concedente. Puede ser un i) activo existente de la
concedente o ii) una actualizacion de un activo existente. (NICSP 32, parrafo 8)

La principal cuestién contable en los acuerdos de concesion de servicios es si la concedente debe
reconocer un activo de concesion de servicios. La cuestion consecuente es contabilizar el crédito cuando
la concedente reconoce un activo de concesion de servicios.

Acuerdo de Concesion de Servicios
¢+ Un acuerdo vinculante entre una concedente y un operador en el que

o ElI operador utiliza el activo de concesién de servicios para prestar un servicio
publico en nombre de la concedente durante un periodo de tiempo determinado;

y

El operador es compensado por sus servicios durante el periodo de | acuerdo de
concesion de servicios

o

Los acuerdos de concesion de servicios se celebran mediante un acuerdo vinculante, que puede incluir
contratos o acuerdos similares que confieren derechos y obligaciones similares a los de si se trataran de
un contrato. En virtud del acuerdo de servicio de concesién, el operador utiliza el activo de concesion de
servicios para prestar servicios publicos en nombre de la concedente a cambio de una compensacion. La
compensacion podria ser en forma de pagos o el derecho a obtener ingresos de terceros (usuarios del
servicio).
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Definicion de activos de concesion de servicios

¢+ Un activo utilizado para prestar servicios publicos en un acuerdo de concesién de
servicios que:

o Es proporcionado por el operador que:
o El operador construye, desarrolla o adquiere de un tercero; o
o Es un activo existente del operador; o

o Es proporcionado por la concedente que:
o Esun bien existente de la concedente; o

o Es una mejora a un activo existente de la concedente

La concedente reconoce el activo cuando

Za mideinicialments a valar raronable

Contabilizado de conformidad con la MICSP 17 o la NICSP 21

En virtud de la NICSP 32, el reconocimiento se basa en la determinacién de que la concedente tiene
control sobre los beneficios econdmicos y el potencial de servicio del activo de concesién de servicios. La
concedente reconoce un activo proporcionado por el operador y una actualizacién a un activo existente de
la concedente como un activo de concesion de servicios si:

a) La concedente controla o regula qué servicios debe prestar el operador con el bien, a quién debe
prestarlos y a qué precio; y

b) La concedente controla, a través de la propiedad, el derecho real o de otro tipo, cualquier interés
residual significativo en el activo al final del plazo del acuerdo.
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uede haber casos en que no se cumpla la condicion b), como cua
esta especializado y el plazo del acuerdo de concesion de servicios pue
esperada del activo de concesion de servicios. La NICSP 32 se aplica a un activo utilizado en un acuerdo
de concesiéon de servicios durante toda su vida util (un activo "de toda la vida") si se cumplen las
condiciones en a).

La concedente mide inicialmente el activo de concesién de servicios que proporciona el operador y una
actualizacion de un activo existente de la concedente a su valor razonable.

Las NICSP 17 y NICSP 31 requieren la medicion inicial de un activo adquirido en una transaccion con
contraprestacion al costo, que es el equivalente al precio en efectivo del activo. Para las transacciones con
contraprestacion, el precio de transaccioén se considera valor razonable.

El tipo de compensacion intercambiada entre la concedente y el operador afecta a la forma en que se
determina el valor razonable del activo de concesion de servicios en el reconocimiento inicial. Cuando la
concedente efectia pagos al operador, los pagos y otras contraprestaciones requeridas por el acuerdo se
asignan al inicio del acuerdo o tras una nueva evaluacién del acuerdo en los correspondientes al activo de
concesion de servicios y a los de otros componentes del acuerdo de concesion de servicios (por ejemplo,
servicios de mantenimiento y explotacién).

El valor razonable en el reconocimiento inicial del activo representa la parte de los pagos pagados al
operador por el activo. El equivalente en efectivo del activo de concesién de servicios es el valor actual del
componente de activos de concesion de servicios de los pagos.

Cuando los componentes de activos y servicios de los pagos en virtud de un acuerdo de concesion de
servicios son inseparables, el valor razonable debe determinarse utilizando técnicas de estimacioén. Por
ejemplo, una concedente puede estimar los pagos relacionados con el activo por referencia al valor
razonable de un activo comparable. Alternativamente, el componente de activos podria estimarse
estimando los pagos para los demas componentes del acuerdo de concesion de servicios por referencia a
acuerdos comparables y luego deduciendo estos pagos del total de pagos en virtud del acuerdo.

La concedente podra compensar al operador por el activo de concesion de servicios por otros medios,
como conceder al operador el derecho a obtener ingresos de terceros usuarios del activo de concesion de
servicios (cobro de peajes en una carretera) u otro activo generador de ingresos. Un ejemplo de esto ultimo
podria ser cuando el operador tiene acceso a los ingresos de un estacionamiento privado adyacente a un
hospital utilizado por la concedente para tratar a pacientes publicos.

En estos casos, la concedente no incurre directamente en un costo por adquirir el activo de concesion de
servicios. Los tipos de transacciones son transacciones con contraprestacion no monetarias. En cualquier
caso, la concedente debe medir inicialmente el componente del activo a su valor razonable. La NICSP 17
y la NICSP 31, segun proceda, proporcionan orientacién sobre la medicion de los activos adquiridos en
una transaccién con contraprestacion no monetaria. Cuando un activo se adquiera a través de una
transaccion con contraprestacion no monetaria, su coste debe medirse a su valor razonable en la fecha de
adquisicion. La medicién en el momento del reconocimiento de un activo de concesion de servicios a su
valor razonable no constituye una revaluacién en el marco de la NICSP 17 o la NICSP 31. Los
requerimientos de revaluacion de la NICSP 17 y la NICSP 31 sélo se aplican cuando la concedente opta
por revaluar un elemento propiedad, planta y equipo en periodos de presentacion de informes posteriores.

El acuerdo podra afectar a un activo existente de la concedente. Los activos existentes de la concedente
que se utilizan en el acuerdo de concesién de servicios se reclasifican como activos de concesién de
servicios. Solo cuando el acuerdo de concesién de servicios implique la mejora de un activo existente de
la concedente que dé lugar a un aumento de los beneficios econdmicos futuros o del potencial de servicio
del activo, se medira inicialmente a su valor razonable de conformidad con la NICSP 32.

Después del reconocimiento o reclasificacion inicial, los activos de concesién de servicios se contabilizan
de conformidad con la NICSP17, Propiedad, Planta y Equipo o NICSP 31, Activos Intangibles, segun
corresponda.
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Sera necesario hacer referencia a la NICSP 17 y a la NICSP 31 para:

a) Dar de baja el activo (por ejemplo, cuando el activo se transfiere al operador de forma permanente);

b) criterios de reconocimiento cuando un activo de concesion de servicios se construye o desarrolla
durante un periodo prolongado;

¢) medicion cuando se trata de una contraprestacion no monetaria de activos;
d) medicion después del reconocimiento inicial

e) la componentizacién de activos;

f) depreciacion/amortizacion; y

g) revelaciones requeridas.

Los activos de concesion de servicios se revelan en la clase pertinente de activos de conformidad con las
NICSP 17 y NICSP 31. También pueden presentarse con otros activos de concesion de servicios cuando
los acuerdos de concesidn de servicios se informan en conjunto. Por ejemplo, a los efectos de la NICSP
17, un puente de peaje puede incluirse en la misma clase que otros puentes. A los efectos de los
requerimientos de divulgacion establecidos en la NICSP 32, el puente de peaje podra incluirse en los
acuerdos de concesion de servicios presentados en conjunto como carreteras de peaje.

Después del reconocimiento inicial, la NICSP 21, Deterioro de activos no generadores de efectivo, y la
NICSP 26, Deterioro de los activos generadores de efectivo, también se aplican al considerar si existe
algun indicio de que un activo de concesion de servicios esté deteriorado.

Activo de concesion de servicios de la ciudad

el Acuerdo de Concesiin del Serdcio de Tratamiento de Aoguas Residuales

Mensual Tatal anual Valor presante
Camponenls de capikal 130 LI 1,560 UM 15,500 LIk
Croeracicn ¥ mantsnimisnta Sa LI 1,188 UM 11,737 LU
latal 229 LI d,048 LM Er23T UM

1. 4 Como mide la ciudad la instalacién de tratamiento de aguas residuales? Explique
2. ., Su respuesta seria diferente si los pagos no estuvieran separados entre componentes? Explique
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Al tomar la decision de utilizar un acuerdo de concesion de servicios o un enfoque de adquisicion tradicional
y operar la instalacion de tratamiento de desechos internamente, la Ciudad hizo la siguiente comparacién
de costos.

Costo de capltal 130 1,560 15,500 18.200
(valor razonable)

Operacion 99 1,188 11,731 21,500
Total 229 2748 27,231 39,700

*La tasa de descuento es del 8.12%. Este es el costo promedio ponderado estimado
del sector privado de capital para proyectos con una escala, tipo de negocio y perfil
de riesgo comparable similares.

Respuestas:

1.

Un activo de concesion de servicios que califica para el reconocimiento se mide a su costo. El costo
de un activo de concesion de servicios es el equivalente al precio al contado. Cuando la concedente
efectia pagos al operador, el valor razonable en el momento del reconocimiento inicial del activo
representa la parte de los pagos pagados al operador por el activo. El equivalente en efectivo del activo
de concesion de servicios es el valor presente del componente de los pagos por el activo de concesion
de servicios. La Ciudad reconoce un activo de concesién de servicios en CU 15,500. Los pagos de
operacion y mantenimiento se reconocen como un gasto cuando son pagados por la Ciudad.

No. Cuando los componentes de activos y servicios de los pagos en virtud de un acuerdo de concesion
de servicios son inseparables, el valor razonable debe determinarse utilizando técnicas de estimacion.
La Ciudad puede estimar los pagos relacionados con el activo por referencia al valor razonable de un
activo comparable. Alternativamente, la Ciudad puede volver al componente de activos estimando los
pagos por la operacion y el mantenimiento y luego deduciendo estos pagos de los pagos totales.

Cuando la concedente reconoce un activo de concesion de servicios proporcionado por el operador o que
es una mejora de un activo existente, también reconoce un pasivo. La concedente tiene la obligacion,
como resultado del acuerdo vinculante, de compensar al operador por su control de un activo de concesién
de servicios. El pasivo reconocido se mide inicialmente por el mismo monto que el activo de concesion de
servicios ajustado, si procede, por el importe de cualquier otra contraprestacion (por ejemplo, efectivo) de
la concedente al operador, o del operador a la concedente.
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Reconocimiento de Pasivos

La naturaleza del pasivo reconocido se basa en la naturaleza de la contraprestacién intercambiada entre
la concedente y el operador. Cuando la concedente compensa al operador por el activo de concesion de
servicios efectuando pagos al operador, se trata de un pasivo financiero y se utiliza el modelo de "pasivo
financiero" para medirlo. Cuando la concedente compensa al operador concediendo el derecho a obtener
ingresos de terceros usuarios del activo de concesion de servicios o el acceso a otro activo generador de
ingresos, el pasivo se mide utilizando el "modelo de concesion de derechos”.

Modelo del Pasivo Financiero

Cuando la concedente tenga la obligacion incondicional de pagar una cantidad determinada de efectivo u
otro activo financiero al operador por la construccion, el desarrollo, la adquisicion o la mejora de un activo
de concesion de servicios, la concedente contabilizara el pasivo reconocido como pasivo financiero. Del
mismo modo, la concedente tiene un pasivo financiero si ha garantizado pagar al operador el déficit entre
los importes recibidos por el operador de los usuarios del servicio y las cantidades especificadas o
determinables. Los requerimientos de la NICSP 28, la NICSP 29 (o la NICSP 41 si se ha adoptado esa
Norma) y la NICSP 30 se aplican al pasivo financiero reconocido.

Los pagos pagados al operador se asignan de acuerdo con su esencia como una reduccién del pasivo
reconocido, un cargo financiero imputado y cargos por servicios prestados por el operador. El cargo
financiero y los cargos por servicios prestados por el operador se contabilizan como gastos.
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Modelo de concesion de un derecho al operador

De acuerdo a este modelo, la concedente no tiene la obligacion incondicional de pagar en efectivo u otro
activo financiero al operador. Dado que el reconocimiento del activo de concesion de servicios da lugar a
un aumento de los activos netos/patrimonio de la concedente, el crédito representa los ingresos. El acuerdo
de concesion de servicios es una transaccion con contraprestacion en la que la concedente ha recibido un
activo de concesion de servicios a cambio de otorgar un derecho (una licencia) al operador para cobrar a
los usuarios del servicio publico que presta en nombre de la concedente, o el acceso a otro activo
generador de ingresos. Por lo tanto, la concedente contabiliza la contraprestacion como una transaccién
generadora de ingresos. Dado que el derecho concedido al operador es efectivo durante el periodo del
acuerdo de concesion de servicios, la concedente no reconoce inmediatamente los ingresos procedentes
del intercambio.

En cambio, hasta que se hayan cumplido los criterios para el reconocimiento de los ingresos, la concedente
reconoce un pasivo equivalente a la parte no devengada de los ingresos resultante del intercambio de
activos entre la concedente y el operador. La cantidad inicialmente reconocida se sigue midiendo a la
mismo importe que el activo de concesion de servicios ajustado por la cantidad de cualquier otra
contraprestacion (por ejemplo, efectivo) intercambiada.

La concedente reconoce los ingresos y reduce el pasivo de acuerdo con la esencia econdmica del acuerdo
de concesion de servicios. Es decir, los ingresos obtenidos se reconocen durante el plazo del acuerdo de
concesion de servicios.

Acuerdos divididos

Puede haber casos en que la concedente pague por el bien de la concesién de servicios, en parte
incurriendo en un pasivo financiero y en parte mediante la concesién de un derecho al operador. El importe
inicialmente reconocido por el pasivo total se mide por el mismo importe que el activo de concesién de
servicios ajustado por el importe de cualquier otra contraprestacion (por ejemplo, efectivo) intercambiada.
Sin embargo, es necesario contabilizar por separado cada parte del pasivo total.
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Pasivo de la ciudad

Escenario:

La ciudad de “Anywhere” (la concedente) ha celebrado un acuerdo de concesién de servicios
en el que realiza un flujo predeterminado de pagos a una entidad del sector privado (operador)
para el tratamiento de aguas residuales. Los pagos se han asignado en el acuerdo de
concesién de servicios entre los componentes de capital y servicios. El plazo del acuerdo es
de 21 afios a partir de la fecha de puesta en marcha. Los pagos comienzan en el primer mes
del segundo afio cuando se pone en marcha el activo de concesién del servicio y recibe las
aguas residuales. No se deben realizar pagos durante la construccion del activo de concesién
de servicios.

aqos del Acuerdo de Loncesion del Serdc e Tratarrenta da Bouas Hesiauales

Pauges Malor Presanie

fensial Total anual Imicio Ao # Final &fia #

Compenents de capital 120 Uk 1,560 Lk 15,500 LR 15 188 LM
CIpeeracitn y
SR HE Lk 1,188 LIk
Total s B 2748 LM

*La tasa de descuento es del 8.11%. Este es el costo promedio ponderado estimado de
capital del sector privado para proyectos con una magnitud similar, tipo de negocio y
perfil de riesgo comparable.

Preguntas:

1. Utilizando la informacién de la tabla, ¢ qué asientos contables se realizan para reconocer el
activo y pasivo de la concesion del servicio? Explique

2. ¢ Qué asientos contables se realizan para asignar los pagos realizados en el afio 2? Explique
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Respuestas:

1. Asientos pararegistrar el activo de concesion de servicios a partir del afio 2 cuando esté en servicio
y reciba aguas residuales para su tratamiento de acuerdo con los términos del acuerdo de
concesion de servicio. La Ciudad no realiza pagos durante la construccion

Débito Crédito

000s UM 000 UM

Activo de concesidn de servicios (clase
separada en virtud de la NICSP 17)

(VP de series predeterminadas de pagos
asignados al componente de capital

15,500

Pasivo financiero de la concesion de

servicios
15,500
(medido en la misma cantidad que el activo

de concesion de servicios)

2. Asientos para asignar la serie de pagos predeterminados realizados durante el afio 2 del acuerdo
de concesion de servicios.

Débito Crédito
000s UM 000 UM

Pasivo financiero (porcién que
reduce el pasivo =15,500 UM - CU 304
15,196 UM)

Gastos financieros (componente de
capital menos reduccion del pasivo
1,560 UM — 304 UM) 1,256

(= UM 15, 500 x 8,11%)

Efectivo 1,560
Gastos de funcionamiento 1,188
Efectivo 1,188
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Otros temas

¢« Otros pasivos, compromisos, pasivos contingentes y activos contingentes

¢+ Otros ingresos

o Compensacion del operador a la concedente (alquiler, pagos por adelantado, flujo
de pagos y otras consideraciones)

o Disposiciones de participacién en los ingresos

¢+ Consulte la guia de aplicacion de la NICSP 32

Los siguientes temas pueden requerir una referencia directa a la NICSP 32 y otras NICSP pertinentes.
Otros pasivos, compromisos, pasivos contingentes y activos contingentes

Los acuerdos de concesion de servicios pueden incluir diversas formas de garantias financieras o
garantias de rendimiento. Ciertas garantias hechas por una concedente pueden ajustarse a la definicién
de un contrato de garantia financiera. La concedente aplica la NICSP 28, la NICSP 29 (o la NICSP 41 si
se ha adoptado esta Norma) y la NICSP 30 para contabilizar la garantia. Las garantias y compromisos que
no cumplan los requisitos de la NICSP 28 y la NICSP 29 (o NICSP 41) en relacién con los contratos de
garantia financiera o que no sean contratos de seguro se contabilizan de conformidad con la NICSP 19.

Otros ingresos

El operador podra compensar a la concedente por el acceso al activo de concesion de servicios con una
serie de entradas predeterminadas de recursos. La compensacion, ademas del activo de concesion de
servicios, puede ser en forma de alquiler, pagos por adelantado, un flujo de pagos, una reduccion en la
serie de pagos que debe realizar la concedente u otra contraprestacion. Puede haber una disposicion de
participacion en los ingresos en el acuerdo con el operador.

En general, la concedente contabiliza esos pagos de conformidad con la NICSP 9, Ingresos por
transacciones con contraprestacion. El momento del reconocimiento de ingresos esta determinado por los
términos y condiciones del acuerdo de concesion de servicios.

Presentacion y revelaciones
¢+ Una descripcion y los términos significativos del acuerdo
¢ La naturaleza y el alcance de los derechos en virtud del acuerdo
¢+ Importe en libros de los activos de concesion de servicios
¢+ Obligaciones de proporcionar al operador acceso a activos de concesion de servicios
¢+ Cambios en un acuerdo

¢+ Revelaciones requeridas por otras NICSP

La presentacion de la informacién en los estados financieros debe ajustarse a la NICSP 1, Presentacién
de Estados Financieros. Por ejemplo, el cargo financiero determinado en virtud de la NICSP 32 se incluye
en los costos financieros que la NICSP 1 requiere que se presente por separado en el estado de
rendimiento financiero.
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Todos los aspectos de un acuerdo de concesion de servicios se tienen en cuenta al determinar las
revelaciones apropiadas en las notas. Como minimo, la concedente debera revelar:

a) Una descripcion del acuerdo;

b) Términos significativos del acuerdo que pueden afectar la cantidad, el momento y la certeza de
los flujos de efectivo futuros;

c) La naturaleza y el alcance de los derechos en virtud del acuerdo de concesién de servicios, el
importe en libros de los activos de concesion de servicios, las obligaciones de proporcionar al
operador acceso a los activos de concesion de servicios u otros activos generadores de ingresos;

y
d) Cambios en un acuerdo durante el periodo sobre el que se informa.

Las revelaciones se proporcionan individualmente para cada acuerdo de concesién de servicios material
0, en conjunto, para los acuerdos de concesién de servicios que involucran servicios de naturaleza similar
(por ejemplo, cobros de peajes, telecomunicaciones o servicios de tratamiento de aguas).

La concedente también aplica los requerimientos pertinentes de presentacion y revelacion en otras NICSP
en lo que respecta a los activos, pasivos, ingresos y gastos reconocidos en virtud de la NICSP 32.

Preguntas y discusion

Con esto concluye nuestro mddulo sobre acuerdos de concesion de servicios. Los participantes deben
consultar las preguntas de la revision para poner a prueba sus conocimientos.

Visite la pagina web del IPSASB
http://www.ipsasb.org
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Preguntas de revision

Pregunta 1

Un gobierno ha estado planeando una carretera importante para cincurvalar una gran area metropolitana
durante varios afos. Adquirié el derecho de paso, pero el proceso normal del gobierno para la construccion
de carreteras no fue posible dadas sus limitaciones financieras. Firmé un contrato de arrendamiento de 99
afios del derecho de paso con un consorcio de empresas privadas que disefiarian, construirian,
financiarian la operacion y el mantenimiento de la carretera. El acuerdo le dio al consorcio un control
ilimitado sobre la autopista y sus peajes.

Para satisfacer los volimenes de trafico, el consorcio tiene la capacidad de expandir la autopista y
aumentar las tarifas de peaje sin consultar primero al gobierno. El acuerdo, aunque le permite al gobierno
la capacidad de construir un sistema de transito ligero con el derecho de paso, le restringe la construccion
de autopistas cercanas que podrian competir con el consorcio.

¢Es el acuerdo un acuerdo de concesion de servicios? Explique
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Pregunta 2

Un municipio (la concedente) firmo el acuerdo de concesion de servicios para su instalacion de aguas
residuales el 1 de enero de 20X0. Segun el acuerdo, el operador proporcionara servicios de aguas
residuales al publico durante 20 afos, por lo que el municipio pagara al operador. La instalacién de aguas
residuales se transferira al municipio al final del acuerdo de concesién de servicios de 20 afos. La
instalacion tiene una vida util prevista de 40 afios. EI municipio mide la propiedad, la planta y el equipo
utilizando el modelo de costos.

Los pagos se efectuaran anualmente, al final de cada afio. El pago anual total es de 90,000 UM.

El pago anual es un pago unico que cubre el reembolso del pasivo por el activo de capital, el cargo
financiero y los servicios prestados por el operador. Los elementos individuales no se identifican por
separado.

El municipio desconoce el valor razonable de la instalacion. Sin embargo, el municipio podria comprar los
servicios que se prestan en virtud del acuerdo de concesién de servicios por 14.515 UM anuales. El costo
incremental de endeudamiento del municipio es de 6.995%

a) ¢Codmo debe medir el municipio la instalacion de aguas residuales en el reconocimiento inicial?

b) ;Qué importes incluiria el municipio en su estado de situacion financiera al 31 de diciembre de
20X0 para:

(i) El activo de la instalacion de aguas residuales: y
(ii) El pasivo relacionado

c) ¢Qué gastos reconoceria el municipio en su estado de rendimiento financiero para 20X0 con
respecto al acuerdo de concesion de servicios?
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Respuestas a las preguntas de revision

Pregunta 1

El acuerdo implica el uso de un activo para proporcionar servicios publicos. El operador utiliza el activo
para prestar servicios publicos en nombre de la concedente a cambio de una compensacion en forma de
concesion del derecho a obtener ingresos de terceros usuarios del servicio.

Lo que distingue a un acuerdo de concesion de servicios dentro del ambito de aplicacion de la NICSP 32
de otros acuerdos es el concepto de control del activo. Los acuerdos fuera del ambito de aplicacion de la
NICSP 32 son los que entrafian componentes de servicios cuando el activo no esta controlado por la
concedente. La NICSP 32 se aplica cuando la concedente:

a) controle o regule los servicios prestados por el operador, y

b) controla cualquier interés residual significativo en el activo de
concesion de servicios al final del plazo del acuerdo.

En este caso, el gobierno no cumple ninguna de las dos condiciones. El acuerdo le dio al consorcio un
control ilimitado sobre la autopista y sus peajes. No hay un interés significativo en el activo de concesién
de servicios. Aunque se espera que el consorcio mantenga la carretera durante todo el plazo del acuerdo,
el plazo excede la vida util esperada del activo. El consorcio mantiene y expande el activo a través de los
ingresos por peajes que controla.
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Pregunta 2

a)

El municipio debe reconocer el activo de la instalacién de aguas residuales a su valor razonable. Como
no conoce el valor razonable del activo, tendra que estimarlo a partir de la informacion que si tiene.

El pago anual que debe realizar es de 90,000 UM. El municipio sabe que el valor razonable de los
servicios que se prestan en virtud del acuerdo de concesion de servicios es de 14.515 UM. De ello se
deduce que el pago restante de 75.485 UM se refiere al reembolso del pasivo y del cargo financiero
conexo. Utilizando su costo de endeudamiento incremental de 6.995%, el municipio puede calcular el
valor presente neto de 20 pagos anuales de CU75,485. El valor presente neto de estos 20 pagos
anuales de 75,485 UM utilizando una tasa de descuento del 6.995% es de 800,000 UM. Por lo tanto,
el municipio mide el activo de la instalacion de aguas residuales en 800,000 UM en el reconocimiento
inicial. El municipio también reconocera un pasivo por la misma cantidad.

Sugerencia: el valor presente neto se puede calcular en una hoja de calculo utilizando la funcién VAN.

(i) En el reconocimiento inicial, el municipio mide el activo de la instalacion de aguas residuales en
800,000 UM. EI activo tiene una vida util esperada de 40 afios. Asumiendo la depreciacion en linea
recta, el municipio reconocera la depreciacion de 20,000 UM en 20X0. Por lo tanto, el importe en libros
del activo sera de 780,000 UM al 31 de diciembre de 20X0.

(i) En el reconocimiento inicial, el municipio mide el pasivo relacionado en CU800,000. De la
respuesta a la parte (a) anterior, el municipio sabe que 75,485 UM del pago realizado en 20X0 se
relaciona con el gasto de financiamiento y la reduccion del pasivo. El gasto de financiamiento se calcula
en 55,960 UM (800,000 UM x 6.995%). En consecuencia, la reduccion del pasivo es el elemento
restante del pago, es decir, 19.525 UM. Por lo tanto, el pasivo al 31 de diciembre de 20X0 sera de
780,475 UM (800,000 UM — 19,525 UM).

El municipio reconocera tres gastos separados en 20X0 con respecto al acuerdo de concesion de
servicios:

Depreciacién [calculada en la parte b) i) de la presente
respuesta] 20,000

Gastos de financiacion [calculados en la parte b) ii) de la
presente respuesta] 55,960

Coste de los servicios prestados (valor razonable de los
servicios prestados segun lo indicado en la pregunta) 14,515

TOTAL 90,475
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Inventarios
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Inventarios NICSP 12
Definicién
¢+ Materiales o suministros a ser
o Consumidos en un proceso de produccion
o Consumidos o distribuidos en la prestacion de servicios

¢+ Elementos mantenidos para la venta o distribucién en el curso ordinario de las
operaciones (productos acabados, tierras mantenidas para la venta)

¢+ Trabajos en curso

Los inventarios son activos:

a) En forma de materiales o suministros para ser consumidos en el proceso de produccion;

b) En forma de materiales o suministros para ser consumidos o distribuidos en la prestacion
de servicios (por ejemplo, libros educativos producidos por una autoridad de salud para
su donacién a las escuelas o materiales de cursos educativos / de capacitacion);

c) Mantenidos para la venta o distribucién en el curso ordinario de las operaciones, incluidos
los terrenos y otros bienes mantenidos para la venta; o

d) En el proceso de produccién para venta o distribucion.

En algunas entidades del sector publico, los inventarios se referiran a la prestacion de servicios y no a
bienes comprados y mantenidos para su reventa o bienes fabricados para la venta. En estos casos, es
probable que los inventarios sean una acumulacion de costos de trabajo en curso para cada etapa de la
prestacion de servicios.

Ejemplos de inventarios
¢+ Ejemplos comunes de inventarios en el sector publico incluyen:

o Inventarios militares (por ejemplo, municiones, misiles, cohetes y bombas)
o Consumibles
o Productos terminados
o Terrenos y propiedades en venta
o Materiales de mantenimiento
o Repuestos
o Reservas estratégicas, como las reservas de energia
o  Existencias de sellos postales y moneda no utilizados

o Trabajos en curso
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os inventarios tipicos de los organismos del sector publico abarc
para su reventa, incluyendo, por ejemplo, mercancia comprada por una
reventa, o tierras y otros bienes mantenidos para la venta. En muchas entidades del sector publico, los
inventarios se referiran a la prestacion de servicios y no a los bienes comprados y mantenidos para su
reventa o a los bienes fabricados para la venta. En menor medida, los inventarios en el sector publico
pueden incluir materiales y suministros en espera de uso en el proceso de produccion.

Las entidades del sector publico pueden tener bienes comprados o producidos por una entidad, que son
para su distribucién a otras partes sin cargo o por un cargo nominal, por ejemplo, libros educativos
producidos por una autoridad de salud para su donacién a las escuelas. En el caso de un proveedor de
servicios, los inventarios incluyen los costos del servicio, para los cuales la entidad aun no ha reconocido
los ingresos relacionados.

Medicion
¢ Menor valor entre el costo y valor neto realizable (excepto como se indica a
continuacion)

¢+ Valor razonable cuando se adquiere en una transaccién sin contraprestacion

¢+ Menor valor entre el costo y costo de reposicién actual cuando se mantiene para la
distribucién o el consumo en la produccién de bienes que se distribuiran sin cargo o
con cargo nominal

Los inventarios deben medirse al menor valor entre el costo y valor neto realizable

El costo de los inventarios incluye todos los costos de compra, los costos de conversion y otros costos
incurridos para llevar los inventarios a su ubicacion y condicion actuales.

Los costos de los inventarios adquiridos incluyen (a) el precio de compra, (b) los derechos de importacion
y otros impuestos (distintos de los que posteriormente la entidad recupera de las autoridades fiscales), y
(c) los costos de transporte, manipulacidn y otros costos directamente atribuibles a la adquisicién de bienes,
materiales y suministros. Los descuentos comerciales, reembolsos y otros articulos similares se deducen
para determinar los costos de compra.

El costo de los inventarios manufacturados incluye los costos directamente relacionados con las unidades
de produccion, incluidos los gastos generales de produccion fijos y variables asignables directamente
atribuibles.

La NICSP 12 proporciona orientacion sobre el costo de la conversion (existencias de manufacturas). Los
costos incluyen costos directamente relacionados con las unidades de produccién, como la mano de obra
directa y la asignacion de gastos generales de produccion fijos y variables. La orientacion es compleja y
estd mas alla del alcance de esta capacitacion. Seria raro que las entidades del sector publico participaran
en la fabricacion. Los participantes de las entidades que participan en la fabricacién deben consultar
directamente la NICSP 12 para obtener mas orientacion.

Otros costos se incluyen en el costo de los inventarios sélo en la medida en que se incurra en ellos para
llevar los inventarios a su ubicacién y condicién actuales. Los costos normalmente excluidos son los costos
de almacenamiento, los gastos generales administrativos, los costos de venta y los costos por préstamos.
Se reconocen como gastos en el periodo en que se incurre. La NICSP 5, Costos por préstamos, identifica
circunstancias limitadas en las que los costos por préstamos se incluyen en el costo de los inventarios.

Una entidad puede comprar inventarios en términos de pagos diferidos. Cuando el acuerdo contiene
efectivamente un elemento de financiacion, ese elemento, por ejemplo, una diferencia entre el precio de
compra para las condiciones normales de crédito y el importe pagado, se reconoce como gasto por
intereses durante el periodo de financiacion.

El costo de la tierra mantenida para la venta incluye la asignacién de costos, tanto fijos como variables,
incurridos en el desarrollo de tierras no desarrolladas mantenidas para la venta en propiedades
residenciales o comerciales. Dichos costos podrian incluir costos relacionados con el paisajismo, el drenaje,
la colocacion de tuberias para la conexion de servicios publicos, etc. Puede incluir costos de
endeudamiento cuando el desarrollo requiere un periodo de tiempo sustancial para llevarlo a una condicion
para la venta.
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El valor neto realizable se refiere a la cantidad neta que una entidad esper
inventario en el curso ordinario de las operaciones. El valor neto realizable es el precio de venta estimado
en el curso ordinario de las operaciones, menos los costos estimados de finalizacion y los costos estimados
necesarios para realizar la venta, el intercambio o la distribucidn. El valor neto realizable de los inventarios
puede no ser igual al valor razonable menos a los costos de venta.

La baja de inventarios por debajo del costo al valor neto realizable es consistente con la opiniéon de que
los activos no deben reconocerse por importes superiores a los beneficios econémicos futuros o el
potencial de servicio que se espera que se realicen de su venta, intercambio, distribucién o uso.

El costo de los inventarios puede no ser recuperable si esas existencias estan danadas, si se han vuelto
total o parcialmente obsoletas, o si sus precios de venta han disminuido. El valor neto realizable es un
valor especifico de la entidad.

Si las existencias se revierten al valor neto realizable, se realiza una nueva medicidon del valor neto
realizable en cada periodo subsiguiente. Cuando las circunstancias que anteriormente causaron que las
existencias se anotaran por debajo del costo ya no existen, o cuando hay pruebas claras de un aumento
en el valor neto realizable debido a circunstancias econémicas cambiantes, el monto de la baja se revierte
(es decir, la reversion se limita al monto de la baja original) de modo que el nuevo importe en libros es el
menor valor entre el costo y el valor neto realizable revisado.

El importe de cualquier baja de inventarios y todas las pérdidas de inventarios se reconoce como un gasto
en el periodo en que se produce la baja o la pérdida. El importe de cualquier reversion de cualquier
amortizacion de inventarios se reconoce como una reduccion en el importe de los inventarios reconocidos
como un gasto en el periodo en que se produce la reversion.

En las transacciones con contraprestacién, una entidad adquiriria elementos de inventario y daria
directamente aproximadamente el mismo valor (principalmente en forma de efectivo, bienes, servicios o
uso de activos) a otra entidad a cambio. Se presume que la contraprestacion intercambiada se aproxima
al valor razonable del inventario.

Por el contrario, en una transaccion sin contraprestacion, una entidad recibiria elementos de inventario sin
dar directamente aproximadamente el mismo valor a cambio. Por ejemplo, una agencia de ayuda
internacional puede donar suministros médicos a un hospital publico después de un desastre natural. Vea
NICSP 9, Ingresos de transacciones con contraprestacion y NICSP 23, Ingresos por transacciones sin
contraprestacion (impuestos y transferencias) para obtener mas informacion sobre las transacciones con
contraprestacién en comparacion con las transacciones sin contraprestacion.

En tales circunstancias, el costo del inventario es su valor razonable en la fecha en que se adquiere. El
valor razonable refleja la cantidad por la cual se podria intercambiar el mismo inventario entre compradores
y vendedores conocedores y dispuestos en el mercado.

Los inventarios se miden al menor entre el costo y el costo de reposicion actual cuando se mantienen para:
a) Distribucién sin cargo o por un cargo nominal; o
b) Consumo en el proceso de produccién de bienes a distribuir sin cargo o por un cargo nominal.

Una entidad del sector publico puede tener inventarios de bienes que se propone distribuir sin cargo o por
un monto nominal. Por ejemplo, un gobierno puede tener un inventario de materiales de cursos educativos
/ de capacitacion que tiene la intencion de distribuir sin cargo. En estos casos, los beneficios econdmicos
futuros o el potencial de servicio del inventario a efectos de informacién financiera se reflejan en la cantidad
que la entidad tendria que pagar para adquirir los beneficios econémicos o el potencial de servicio si esto
fuera necesario para lograr los objetivos de la entidad.

El costo actual se ha definido previamente como la cantidad de efectivo o equivalentes de efectivo que
tendria que pagarse si se adquiriera el mismo activo o un activo equivalente actualmente. El costo de
reposicién actual es el costo en el que incurriria la entidad para adquirir el activo en la fecha de
presentacion de informes.

Si tales inventarios no se pueden adquirir en el mercado, sera necesario hacer una estimacion del costo
de reposicion.
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Algunas entidades del sector publico participan en la prestacion
ingresos procedentes de esas transacciones se reconocen por referencia
transaccion en la fecha de presentacion. Entre los ejemplos de servicios prestados por entidades del sector
publico por los que normalmente se reciben ingresos a cambio pueden figurar el suministro de vivienda, la
gestion de las instalaciones de agua, la gestién de las carreteras de peaje, la tramitacion de los casos
judiciales, la investigacion cientifica y tecnoldgica y la gestion de los pagos de transferencias. Algunos
acuerdos para la prestacion de servicios estan directamente relacionados con los contratos de
construccion, por ejemplo, los de los servicios de directores de proyectos y arquitectos. (Las orientaciones
sobre el reconocimiento de ingresos se pueden encontrar en la NICSP 9, Ingresos de transacciones con
contraprestacion).

Los inventarios de estas entidades de servicios del sector publico se referiran a la prestacion de servicios
en lugar de a los bienes comprados y mantenidos para la reventa o los bienes fabricados para la venta.

Los inventarios consistiran en los costos acumulados asociados con un servicio que pueden
proporcionarse durante un periodo prolongado de tiempo o en etapas. Los inventarios de la labor en curso
incluyen los costos del servicio respecto de los cuales la entidad aun no ha reconocido los ingresos
correspondientes. Es decir, la entidad de servicio publico puede acumular costos asociados con el trabajo
en curso antes de la facturacion.

En la medida en que los proveedores de servicios tienen inventarios, los miden a los costos de su
produccion. Estos costos consisten principalmente en la mano de obra y otros costos del personal
directamente involucrado en la prestacion del servicio, incluido el personal de supervisién y los gastos
generales atribuibles.

Los costos de mano de obra no dedicada a la prestacion del servicio no estan incluidos. Por ejemplo, no
se incluyen los costos de mano de obra y otros costos relacionados con las ventas y el personal
administrativo general, sino que se reconocen como gastos en el periodo en que se incurren. El costo de
los inventarios de un proveedor de servicios no incluye los margenes excedentes de gastos generales no
atribuibles (por ejemplo, gastos generales administrativos) que a menudo se tienen en cuenta en los
precios cobrados por los proveedores de servicios.

Componentes de costo - Ejemplo 1
¢« Una entidad que mantiene un inventario de lubricantes realiza la siguiente transaccion
o Compra = 10.000 Litros @ 5.00 UM/litro
o Depbsito contenedor = 1,000 UM
o Impuesto sobre el valor afiadido (reembolsable) = 10%
o Envio y manipulaciéon = 1,500 UM
o Descuento del proveedor = 5% en pedidos de 1000 litros 0 mas

¢ ¢Cual es el costo del inventario? Explique

94




Respuesta:

Descripcion Calculo Total

Costo del lubricante 10,000ltrs* 5.00 UM 50.000 UM
L";’\',‘;Z SRR [ 50,000 UM *5% 2.500 UM
Subtotal 47.500 UM
Envio y manipulaciéon 1.500 UM
Costo total 49.000 UM

El depdsito del contenedor y el impuesto al valor agregado reembolsable no se incluyen en el costo.

Componentes de costo - Ejemplo 2

¢« Alfinal del afio fiscal, un gobierno tiene un inventario de folletos educativos de atencion
médica preventiva, impresos internamente, que tiene la intencién de distribuir a los
ciudadanos de forma gratuita como parte de una campana destinada a reducir la
dependencia de los ciudadanos al sistema de atencion médica. Al final del periodo
fiscal, el gobierno valora el inventario al costo, incluida la mano de obra directa, los
materiales y los gastos generales fijos y variables atribuibles.

+ ¢ Es esta la valoracién correcta? Explique

Respuesta:

La medicién propuesta del inventario al costo, incluida la mano de obra directa y los gastos generales de
produccion fijos y variables directamente atribuibles, puede no ser correcta. Los folletos se distribuiran sin
cargo. Las existencias se mediran al menor valor entre el costo y el costo de reposicién actual cuando se
mantengan para su distribucién sin cargo o por un cargo nominal.

El costo de reposicidn actual es el costo en el que incurriria la entidad para adquirir el activo en la fecha
de presentacion de informes. El gobierno tendria que probar el costo de reposicion actual contra su costo
de produccidn para determinar el valor apropiado.

Formulas para el calculo de los costos de inventario
¢+ Los inventarios compuestos por

o Elementos o bienes y servicios Unicos producidos y segregados para proyectos
especificos se valoraran individualmente.

o Ungran numero de articulos intercambiables se miden utilizando PEPS o férmulas
de costo promedio ponderado

¢ Se aplicara la formula de costos de manera consistente
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El costo de los inventarios de articulos que normalmente no son intercambiables, y los bienes o servicios
producidos y segregados para proyectos especificos, debe asignarse mediante la identificacion especifica
de sus costos individuales.

Cuando hay un gran nimero de articulos de inventario que normalmente son intercambiables, los costos
deben asignarse utilizando las férmulas de costo promedio ponderado o de primero que entra, primero que
sale (PEPS).

La formula PEPS asume que los articulos de inventario que se compraron primero se consumen,
transfieren o venden primero, y en consecuencia los articulos que quedan en inventario al final del periodo
son los mas recientemente comprados o producidos.

Bajo la férmula del costo promedio ponderado, el costo de cada articulo se determina a partir del promedio
ponderado del costo de articulos similares al comienzo de un periodo, y el costo de articulos similares
comprados o producidos durante el periodo.

La formula de costos debe aplicarse sistematicamente a todas las existencias que tengan una naturaleza
y un uso similares a los de la entidad. Para los inventarios con una naturaleza o uso diferente, pueden
justificarse diferentes formulas de costos.

Ejercicio de medicidn

Un gobierno utiliza el método del promedio ponderado para su inventario de reservas de
energia. No hay costos por la venta, el intercambio o la distribucion. Al final del periodo
fiscal, las unidades se cotizan a 20 UM.

—m

Inventario, inicio del periodo 2,000
Comprado durante el periodo 50 1,750
Costo de almacenamiento 500
Inventario, final del periodo 150 ??7?

¢, Cual es el valor del inventario al final del periodo? Explique

Respuesta:

Inventario al costo, al final del periodo Inventario al cierre, costo promedio

. 3,750
fiscal 150 unidades*25 UM
V_alor_ qeto feallzable al final de los 150 unidades @ 20 UM 3,000
ejercicios fiscales
Valor del inventario al final del periodo  Menor valor entre el costo o valor 3.000
fiscal realizable neto ’
Actualizacion del valor al valor neto Costo 3 UM, valor realizable neto de 750
realizable a través del resultado 3,000 UM
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ajo la formula del costo promedio ponderado, el costo de cada a
ponderado del costo de articulos similares al comienzo de un periodo, y
comprados o producidos durante el periodo. Los costos normalmente excluidos son Ios costos de
almacenamiento, los gastos generales administrativos, los costos de venta y los costos de endeudamiento.
Las existencias se mediran al menor valor entre el costo y el valor realizable neto. El valor realizable neto
es el precio de venta estimado en el curso ordinario de las operaciones, menos los costos estimados de
finalizacién y los costos estimados necesarios para realizar la venta, el intercambio o la distribucién. El
importe de la baja se reconoce como gasto en el periodo.

Reconocimiento de gastos

¢+ Cuando se vende, intercambia o distribuye, el importe en libros se reconoce como
gasto en el periodo en el que se reconocen los ingresos relacionados.

* Si no hay ingresos relacionados, se reconoce el gasto cuando se distribuyen los
bienes o se prestan servicios

¢+ Los proveedores de servicios reconocen los gastos cuando se prestan o facturan los
servicios

¢+ Las amortizaciones o pérdidas se reconocen como gasto cuando ocurren

Cuando se venden, intercambian o distribuyen inventarios, el importe en libros de esos inventarios se
reconoce como un gasto en el periodo en que se reconocen los ingresos relacionados.

Si no hay ingresos relacionados, el gasto se reconoce cuando se distribuyen los bienes o se presta el
servicio relacionado.

Para un proveedor de servicios, el momento en que los inventarios se reconocen como gastos
normalmente ocurre cuando se prestan servicios o al facturar por servicios cobrables.

Algunos inventarios pueden asignarse a otras cuentas de activos, por ejemplo, el inventario utilizado como
componente de la propiedad, planta o equipo autoconstruido. Los inventarios asignados a otro activo de
esta manera se reconocen como un gasto durante la vida util de ese activo.
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Ejercicio de reconocimiento de gastos

Una entidad del sector publico tiene un inventario de material granular para su uso en el
mantenimiento de carreteras dentro de su jurisdiccién. La siguiente tabla resume las
transacciones relacionadas con el inventario de material granular para el periodo.

S : Costo total Costo unitario
Fecha Descripcion Unidades CT
10

1 de enero Saldo de apertura 1,000 10,000

2 de febrero Emitido (200)

25 de febrero Comprado 400 6,000 15
2 de marzo Comprado 200 4,000 20
25 de marzo Emitido (900)

31 de marzo Inventario de cierre 500

¢, Cual es el gasto para el periodo y el saldo de cierre del inventario utilizando el método de
costo PEPS?
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espuesta:

Uso del método PEPS

Coste

Descripcion | Unidades | Calculo unitario

ldeenero -adode 1,000 () 10,000 10
apertura
2 de - 200 unidades @ 10 (2,000) 10 2,000
febrero Emitido (200) UM (b)
2de Saldo de 800 () 8,000 10
febrero cierre
25 de . 6,000 15
febrero Comprado 400 400 unidades @ 15 d)
25 de Saldo de (c)+ (d)= (800 @ 10
febrero cierre 1,200 UM + 400 @ 15 UM) (e) 14,000
2de marzo Comprado 200 ALY URCkRES @UZI\(; f) e AL
(e) + (f) = (800 @ 18,000
2 de marzo 22':2 de 1,400 UM10+400@15 g)
UM + 200 @ 20 UM)
25 de (800 unidades @ 10 (9,500) 9,500
marzo Emitido (900) UM) + (100 unidades  (h)
@ 15 UM)
(9)-(n)=(300 8,500 11,500
31de Inventario de 500 unidades @ 15 ()
marzo cierre UM)+(200 unidades
@ 20 UM)

El gasto para el periodo es de 11,500 UM. El inventario de cierre es de 8,500 UM.
Revelaciones

»  Politicas contables

¢+ Importe por clasificacion y en total

¢+ Importe de los inventarios medidos a su valor razonable

*  Importe reconocido como gasto

* Importe y circunstancias de las amortizaciones o reversiones

¢+ Importe pignorado en garantia
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os estados financieros deben revelar:

Las politicas contables adoptadas para medir los inventarios, inclui
utilizada;

a)

b) El importe total en libros de los inventarios y el importe en libros en las clasificaciones apropiadas
para la entidad;

La informacién sobre los importes en libros mantenidos en diferentes clasificaciones de existencias y el
alcance de los cambios en estos activos es util para los usuarios de los estados financieros. Las
clasificaciones comunes de inventarios son mercancias, suministros de produccion, materiales, trabajos
en curso y productos terminados. Los inventarios de un proveedor de servicios pueden describirse como
trabajo en curso.

c) Elimporte en libros de los inventarios contabilizados a valor razonable menos costos de venta;
d) Elimporte de los inventarios reconocidos como gasto durante el periodo;

El importe de los inventarios reconocidos como un gasto durante el periodo normalmente consiste en
aquellos costos previamente incluidos en la medicion del inventario que ahora se ha vendido,
intercambiado o distribuido. También puede incluir otros costos, como los costos de distribucién. En un
entorno de fabricacion, otros costos pueden incluir gastos generales de produccién no asignados y
cantidades anormales de costos de produccién de inventarios.

Preguntas y discusion

Con esto concluye nuestro mdédulo sobre inventarios. Los participantes deben consultar las preguntas de
revision para poner a prueba sus conocimientos.

Visite la pagina web del IPSASB
http://www.ipsasb.org

100




Preguntas de revision

Pregunta 1
¢, Cual de las siguientes opciones define mejor los inventarios? ;Por qué?

a) Activos mantenidos en forma de materiales o suministros para ser consumidos en el proceso de
produccion, consumidos o distribuidos en la prestacidn de servicios, mantenidos para la venta o
en proceso de produccion.

b) Activos mantenidos para la venta, en el proceso de produccién o en forma de materiales o
suministros para ser procesados en el proceso de produccion.

c) Activos materiales mantenidos para la venta en el curso ordinario de los negocios, en el proceso
de producciéon o en forma de materiales o suministros que se consumiran en el proceso de
produccion o en la prestacion de servicios.

Pregunta 2
¢, Cual de las siguientes opciones describe mejor como se podrian medir los inventarios? 4 Por qué?
a) Al menor valor entre el costo y el valor realizable neto
) El menor valor entre el costo y el costo de reposicion actual
) Valor razonable en la fecha de adquisicion
d) Todas las anteriores
)

Ninguna de las anteriores

Pregunta 3
¢, Cual de las siguientes opciones describe mejor el costo del inventario? ¢ Por qué?
a) Todos los costos de adquisicion y costos de conversion.
b) Costos directos, costos indirectos y otros costos (gastos generales de produccién asignados).

c) Todos los costos de adquisicion, costos de conversion y otros costos incurridos para llevar los
inventarios a su ubicacién y condicién actuales.
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Pregunta 4

Una entidad posee terrenos para su reventa. ; Cual de las siguientes se incluiria en el costo de los terrenos
mantenida para la venta? ¢ Por qué?

a) La asignacion de los costos, tanto fijjos como variables, incurridos en el desarrollo del suelo no
urbanizable

b) Costos por préstamos

c) Gastos generales administrativos y costos de venta

Pregunta 5

¢ Qué declaracion describe mejor las férmulas de costos utilizadas para asignar el costo de los inventarios?
¢ Por qué?

a) Utilizando la férmula de ultimo que entra, primero que sale (LIFO).

b) Utilizar la identificacion especifica de los costos individuales para los inventarios que normalmente
no son intercambiables y, para los inventarios que normalmente son intercambiables, el método
de primero que entra, primero que sale (PEPS) o la férmula del costo promedio ponderado.

c) ldentificacidon especifica de los costos de cada elemento individual en los inventarios.
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Respuestas a las preguntas de revision

Pregunta 1
La respuesta es a).

Los inventarios cumplen con la definicion de un activo. Representan recursos controlados por la entidad
como resultado de eventos pasados y de los cuales se espera que fluyan beneficios econdémicos futuros o
potencial de servicio a la entidad.

Los inventarios son activos:
a) Enforma de materiales o suministros para ser consumidos en el proceso de produccion;

b) En forma de materiales o suministros para ser consumidos o distribuidos en la prestacion de
servicios;

c) Mantenido para la venta o distribucion en el curso ordinario de las operaciones; o
d) En el proceso de produccién para venta o distribucion.

Los inventarios abarcan los bienes comprados y mantenidos para la reventa, incluidas, por ejemplo, las
mercancias compradas por una entidad y mantenidas para la reventa, o las tierras y otros bienes
mantenidos para la venta. Los inventarios también abarcan los productos terminados producidos, o el
trabajo en curso producido, por la entidad. Los inventarios también incluyen: a) materiales y suministros
en espera de ser utilizados en el proceso de produccion, y b) bienes comprados o producidos por una
entidad, que se distribuyen a otras partes sin cargo o por un cargo nominal, por ejemplo, libros educativos
producidos por una autoridad de salud para su donacién a las escuelas. En muchas entidades del sector
publico, los inventarios se referiran a la prestacion de servicios y no a los bienes comprados y mantenidos
para su reventa o a los bienes fabricados para la venta. En el caso de un proveedor de servicios, los
inventarios incluyen los costos del servicio para los cuales la entidad aun no ha reconocido los ingresos
relacionados. (NICSP 12, parrafo 11)

Pregunta 2
El respuesta es d).

Dependiendo de la naturaleza del inventario, pueden aplicarse los apartados a), b) y c). Los inventarios se
mediran al menor entre el costo y al valor realizable neto, excepto cuando:

a) Los inventarios se adquieren mediante una transaccion sin contraprestacion, el costo se medira a
su valor razonable en la fecha de adquisicion;

b) Se retienen para su distribucion sin cargo o por un cargo nominal; o el consumo en el proceso de
produccion de bienes a distribuir sin cargo o por un cargo nominal, menor entre el costo o el costo
de reposicion actual.

El costo de reposicidn actual es el costo en el que incurriria la entidad para adquirir el activo en la fecha
de presentacion de informes. El gobierno tendria que probar el costo de reposicion actual contra su costo
de produccién para determinar el valor apropiado.
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Pregunta 3

El respuesta es c).

El costo de los inventarios comprendera todos los costos de compra, los costos de conversion y otros
costos incurridos para llevar las existencias a su ubicacion y condicién actuales.

Los costos de los inventarios adquiridos comprenden (a) el precio de adquisicion, (b) los derechos de
importacion y otros impuestos (distintos de los que posteriormente la entidad recupera de las autoridades
fiscales), y los costos de transporte, manipulacién y otros costos directamente atribuibles a la adquisicién
de bienes, materiales y suministros. Los descuentos comerciales, reembolsos y otros articulos similares
se deducen para determinar los costos de adquisicion (NICSP 12, parrafo 19)

La NICSP 12 proporcionan orientacion sobre el costo de la conversién (existencias de manufacturas). Los
costos incluyen costos directamente relacionados con las unidades de produccién, como la mano de obra
directa y la asignacion de gastos generales de produccion fijos y variables. (NICSP 12, parrafos 20 a 23)
La orientacion es compleja y esta mas alla del alcance de esta capacitacion. Los participantes que
participan en la fabricacién deben consultar la NICSP 12 para obtener mas orientacion.

Los costos que son normalmente excluidos del costo de los inventarios y reconocidos como gastos en el
periodo en que se incurren son los costos de almacenamiento, los gastos generales administrativos, los
costos de venta y los costos por préstamos. (NICSP 12, parrafos 24 a 25)

Pregunta 4
La respuesta es a).
Dependiendo de la politica contable de la entidad, los costos pueden incluir (b).

El costo del terreno mantenido para la venta incluye la asignaciéon de costos, tanto fijos como variables,
incurridos en el desarrollo de tierras no desarrolladas mantenidas para la venta en propiedades
residenciales o comerciales. Dichos costos podrian incluir costos relacionados con el paisajismo, el drenaje,
la colocacién de tuberias para la conexion de servicios publicos, etc.

Si bien los costos por préstamos normalmente se excluyen de los costos atribuibles a los inventarios, si se
adopta el tratamiento alternativo permitido en virtud de la NICSP 5, Costos por préstamos, puede ser
permisible incluirlos en el costo del terreno mantenido para la venta cuando el desarrollo requiera un
periodo de tiempo sustancial para llevarlo a una condicién para la venta.

Otros costos se incluyen en el costo de los inventarios sélo en la medida en que se incurra en ellos para
llevar los inventarios a su ubicacion y condicidon actuales. Los costos que son normalmente excluidos del
costo de los inventarios y reconocidos como gastos en el periodo en que se incurren son los gastos
generales administrativos y los costos de venta.

Pregunta 5
El respuesta es b).

El costo de los inventarios de articulos que normalmente no son intercambiables, y los bienes o servicios
producidos y segregados para proyectos especificos, se asignara mediante la identificacion especifica de
sus costos individuales.

Cuando haya un gran numero de articulos de inventario que normalmente sean intercambiables, los costos
se asignaran utilizando las férmulas de costo promedio ponderado, primero que entra, primero que sale
(PEPS).

La formula de costes se aplicara de forma coherente a todas los inventarios que tengan una naturaleza y
un uso similares a los de la entidad. Para los inventarios con una naturaleza o uso diferente, pueden
justificarse diferentes formulas de costos.
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Agricultura NICSP 27

La NICSP 27 se basa en la NIC 41. Prescribe el tratamiento contable y las revelaciones para la actividad
agricola.

La actividad agricola es la gestién por parte de una entidad de la transformacion biolégica y cosecha de
activos bioldgicos para:

¢ Venta;
¢+ Distribucién sin cargo o por un cargo nominal; o

¢+ Conversion en productos agricolas o en activos bioldgicos adicionales para la venta o para su
distribucion sin cargo o por un cargo nominal.

Alcance
¢+ Activos biolégicos: plantas o animales vivos (excepto plantas productoras)
¢+ Productos agricolas — en el momento de la cosecha
¢« Excluye:
o Terrenos relacionados con la actividad agricola
o Activos intangibles relacionados con la actividad agricola

o Activos biolégicos mantenidos para la prestacién o el suministro de servicios

Los activos biolégicos se utilizan en muchas actividades emprendidas por entidades del sector publico. Si
los activos bioldgicos se utilizan para la investigacién, la educacion, el transporte, el entretenimiento, la
recreacion, el control aduanero o en cualquier otra actividad que no sea actividad agricola, no se
contabilizan de conformidad con la NICSP 27. Cuando cumplen con la definicion de un activo, se deben
tener en cuenta otras NICSP al determinar la contabilidad apropiada (por ejemplo, NICSP 12, Inventarios
y NICSP 17).

La NICSP 27 no se ocupa de la elaboracion de productos agricolas después de la cosecha; por ejemplo,
el procesamiento de uvas en vino por un viticultor que ha cultivado las uvas. Si bien ese procesamiento
puede ser una extension logica y natural de la actividad agricola, y los eventos que tienen lugar pueden
tener cierta similitud con la transformacion bioldgica, dicho procesamiento no esta incluido en la definicion
de actividad agricola en la NICSP 27.

En el sector publico, los activos biolégicos a menudo se mantienen para la prestacién o el suministro de
servicios. Ejemplos de tales activos biolégicos incluyen caballos y perros utilizados con fines policiales y
plantas y arboles en parques y jardines operados con fines recreativos.

Estos activos biol6gicos no se mantienen para su uso en una actividad agricola porque no se gestionan
de forma rutinaria con el fin de medir y vigilar el cambio en la calidad o la cantidad provocado por la
transformacion bioldgica o la cosecha, como se describe en el parrafo 10 de la NICSP 27.

106



Plantas productoras

¢+ Una planta productora es una planta viva que:

excepcion de las ventas incidentales de chatarra.

o Se utiliza en la elaboracién o suministro de productos agricolas:
o Se espera que produzca productos durante mas de un periodo: y

o Tiene una probabilidad remota de ser vendida como producto agricola, a

¢+ Las plantas productoras se contabilizan de conformidad con la NICSP 17

La definicion de planta productora no incluye animales, incluso si se espera que el animal produzca
productos durante mas de un periodo (por ejemplo, una oveja que produce lana).

Las plantas productoras se contabilizan de conformidad con la NICSP 17, Propiedad, Planta y Equipo.

Esto refleja el hecho de que los beneficios proporcionados por las plantas productoras son consistentes
con otra propiedad, planta y equipo. Por lo tanto, conviene contabilizarlos en consecuencia, por ejemplo,
acumulando costos, en lugar de medirlos en su valor razonable en la fecha de presentacién de informes.
En parte, esto también refleja la dificultad de identificar un valor razonable para las plantas productoras
independientemente de otros activos (como la tierra en la que estan creciendo), algo que no ocurre con

los animales.

Ejemplos
Activos biologicos :g:i l:)f;‘s’s
Oveja Lana
Arboles en plantaciones Arboles talados
madereras
Plantas de algodon Algoddn cosechado
Ganado lechero Leche
Cerdos Reses sacrificadas
Arbustos de té Hojas recolectadas
Cepas de vid Uvas vendimiadas
Arboles frutales Fruta recogida

Productos — resultado

del procesamiento
después de la cosecha

Hilo de lana, alfombra

Troncos, madera

Hilo de algodon, ropa
Queso

Embutidos, jamones
Té

Vino

Fruta procesada
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Actividad Agricola
¢+ Gestidn de la transformacion bioldgica y cosecha de activos bioldgicos
¢« Actividades diversas
o Capacidad de cambio
o Gestion del cambio

o Medicién del cambio

¢+ La transformacién bioldgica resulta en cambios en los activos o en la produccion de
productos agricolas

La actividad agricola abarca una amplia gama de actividades; por ejemplo, la cria de ganado, la silvicultura,
el cultivo anual o perenne, el cultivo de huertos y plantaciones, la floricultura y la acuicultura (incluida la
piscicultura). Ciertas caracteristicas comunes existen dentro de esta diversidad:

a) Capacidad de cambio. Los animales y plantas vivos son capaces de transformacion biolégica;

b) Gestion del cambio. El manejo facilita la transformacién biolégica al mejorar, o al menos estabilizar,
las condiciones necesarias para que el proceso tenga lugar (por ejemplo, niveles de nutrientes,
humedad, temperatura, fertilidad y luz). Dicha gestion distingue la actividad agricola de otras
actividades. Por ejemplo, la recoleccion de fuentes no controladas (como la pesca oceanica y la
deforestacion) no es una actividad agricola; y

c) Medicion del cambio. EI cambio en la calidad (por ejemplo, mérito genético, densidad, madurez,
cobertura de grasa, contenido de proteinas y resistencia de la fibra) o cantidad (por ejemplo,
progenie, peso, metros cubicos, longitud o diametro de la fibra y numero de cogollos) provocado
por la transformacion bioldgica o la cosecha se mide y monitorea como una funcién de manejo de
rutina.

La transformacién bioldgica da como resultado los siguientes tipos de resultados:

a) Cambios en los activos a través de (i) crecimiento (un aumento en la cantidad o mejora en la
calidad de un animal o planta), (ii) degeneracién (una disminucion en la cantidad o deterioro en la
calidad de un animal o planta), o (iii) procreacion (creacién de animales o plantas vivos
adicionales); o

b) Produccién de productos agricolas como latex, hoja de té, lana y leche.

En ciertas jurisdicciones, los activos bioldgicos que forman parte de la actividad agricola pueden venderse
o distribuirse a otras entidades del sector publico, organizaciones no gubernamentales u otras entidades
sin cargo o por un cargo nominal. Los activos biolégicos mantenidos para su distribucién sin cargo o por
un cargo nominal estan dentro de la definicién de actividad agricola porque tales transacciones son
comunes en el sector publico.

Reconocimiento
¢+ Se reconoce el activo bioldgico o los productos agricolas cuando:
o Laentidad controla el activo como resultado de un suceso pasado

o Los beneficios econdmicos futuros / potencial de servicio probables fluiran hacia
la entidad

o Elvalor razonable o el costo se pueden medir de manera fiable
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Aplican los mismos principios generales para el reconocimiento de activos.

El valor razonable de un activo se basa en su ubicacién y condicidn actuales. Como resultado, por ejemplo,
el valor razonable del ganado en una explotacién es el precio del ganado en el mercado de referencia
menos el transporte y otros costes de llevar el ganado a ese mercado o al lugar donde se distribuira sin
cargo o por un cargo nominal.

En la actividad agricola, el control puede demostrarse, por ejemplo, mediante la propiedad legal del ganado
y la marca o marcaje del ganado en la adquisicién, el nacimiento o el destete. Los beneficios futuros o el
potencial de servicio normalmente se evaldan midiendo los atributos fisicos significativos.

Medicidn en el reconocimiento inicial
*  Se mide a valor razonable menos los costos de venta

¢+ Sies una transaccion si contraprestacion, lo mismo (valor razonable menos los costos
de venta)

¢+ Productos agricolas cosechados de activos biolégicos se miden a valor razonable
menos los costos de venta en el momento de cosecha

¢+ Se permite su agrupacion segun atributos

Medicion posterior
¢+ Se mide a valor razonable menos costos de venta en cada fecha de presentacién
¢+ Productos agricolas - Valor razonable menos costos de venta en el momento cosecha

¢+ Ganancias o pérdidas — Se reconocen en el resultado en el periodo en que que surgen

Revelaciones
¢+ Ganancia/pérdida en el reconocimiento inicial
¢« Activos bioldgicos consumibles/productores

¢+ Activos biolégicos mantenidos para la venta y aquellos mantenidos para distribucion
sin cargo o con cargo nominal

¢+ Naturaleza de las actividades y estimaciones de cantidades fisicas

+  Conciliaciéon

Algunos requerimientos de revelaciones requieren un analisis adicional:

a) Distinguir entre bienes bioldgicos consumibles y productores. (Los activos bioldgicos productores
incluyen animales que se utilizan repetidamente o continuamente, por ejemplo, para la cria o la
produccion de leche, asi como plantas productoras). Esta distincion es necesaria porque el Manual
de Estadisticas de Finanzas Publicas (GFS) de 2014 (GFSM 2014) clasifica los activos
consumibles como inventario, mientras que la NICSP 27 los clasifican como activos biolégicos. La
distincién permite una mejor conciliacion entre los dos marcos de presentacion de informes.
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Distinguir entre los activos bioldgicos mantenidos para la venta y los mantenidos para su
distribucion sin cargo o por un cargo nominal. Esta distincion permite a los usuarios determinar las
ganancias y pérdidas no realizadas en activos biolégicos mantenidos para su distribucion sin cargo
0 por un cargo nominal.

Presentar los activos biologicos adquiridos a través de transacciones sin contraprestacion y los
activos biolégicos mantenidos para su distribucion sin cargo o por un cargo nominal en su
conciliacion de los cambios en el importe en libros de los activos bioldgicos entre el inicio y el final
del periodo actual.

Revelar por separado los cambios en el valor razonable menos los costos de venta como resultado
de transacciones sin contraprestacion para activos bioldgicos mantenidos para la venta y para
activos biolégicos mantenidos para distribucion sin cargo o por un cargo nominal. Es importante
que se proporcione informacion sobre el monto de las ganancias y pérdidas atribuibles a los activos
biolégicos destinados a la distribucidn sin cargo o por un cargo nominal para ayudar a los usuarios
de los estados financieros a evaluar el costo de los programas gubernamentales.

Describir la naturaleza y el alcance de las restricciones impuestas al uso o la capacidad de la
entidad para vender activos bioldgicos, como los importes totales y restringidos de dichos activos.

Preguntas y discusion

Con esto concluye nuestro médulo sobre agricultura. Los participantes deben consultar las preguntas de
revision para poner a prueba sus conocimientos.

Visite la pagina web del IPSASB
http://www.ipsasb.org
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Preguntas de revision

Pregunta 1

La siguiente tabla incluye varios tipos diferentes de activos bioldgicos.

Activos biolégicos Norma a utilizar Presentacion del activo

Plantas de trigo
Uvas en una vid

Manzanos

Arboles cultivados para
madera

Bovinos

Ganado lechero

a) ¢Qué NICSP deberia utilizarse para contabilizar cada activo biolégico?

b) ¢Coémo se debe presentar cada activo biolégico?
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Pregunta 2

Una entidad del sector publico opera una granja de maiz. El periodo de reporte de la entidad es el 31 de
diciembre de 20X1.

Durante el 20X1, la entidad realiza las siguientes transacciones con respecto a la granja de maiz:

a.
b.

Las semillas de maiz con un valor en libros de 1.500 UM salieron del inventario y se plantaron.

Los fertilizantes y otros productos quimicos con un valor en libros de 3.000 UM salieron del
inventario y se utilizaron en el cultivo de maiz.

Los costos de personal de siembra, mantenimiento y cosecha de la cosecha de maiz fueron de
6,000 UM.

La depreciaciéon de la maquinaria utilizada en la siembra, mantenimiento y cosecha de maiz
ascendio a 500 UM

La cosecha de maiz se vendido un mes después de la cosecha por 12.300 UM. El costo de
transportar el cultivo al mercado fue de 250 UM.

El valor razonable menos los costos de venta de la cosecha de maiz en el momento de la cosecha
fue de 12,000 UM

(a) ¢Cuales son los asientos de diario requeridos en el aino?
(b) ¢Cual es el superavit o déficit en:
(i) la produccion del maiz

(ii) la venta del maiz?
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Respuesta a las preguntas de la revision

Pregunta 1

Se deben utilizar las siguientes normas y presentaciones:

Activo biolégico

Norma a utilizar

Presentacion del activo

Plantas de trigo

NICSP 27, Agricultura

Activo biolégico consumible

Uvas en una vid

NICSP 27, Agricultura

Activo biolégico consumible

Manzanos

NICSP 17, Propiedad, platina y
equipo (planta productora)

Activo biolégico productor

Arboles cultivados para madera

NICSP 27, Agricultura

Activo biolégico consumible

Bovinos

NICSP 27, Agricultura

Activo bioldgico consumible

Ganado lechero

NICSP 27, Agricultura

Activo biolégico productor
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Pregunta 2

a) Los asientos de diario requeridos son:

Débito (UM) Crédito (UM)
Gasto (semillas de maiz plantadas) 1,500
Inventario (semillas de maiz) 1,500
Gastos (fertilizantes y otros productos quimicos) 3,000
Inventario (fertilizantes y otros productos quimicos) 3,000
Gastos (gastos de personal) 6,000
Efectivo 6,000
Depreciacion 500
Magquinaria agricola 500
Inventario (maiz cosechado) 12,000
Ingresos (ganancia/pérdida al valor razonable de la cosecha de 12,000
maiz)
Gasto (costo de venta — cultivo de maiz) 12,000
Inventario 12,000
Gasto (costo de venta — costos de transporte) 250
Efectivo 250
Efectivo 12.300
Ingresos (producto de la venta) 12,300
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(b) Superavit o déficit:

(i) ¢, Produccion del maiz?

Ingresos (valor razonable menos costos de venta)

Gastos:

Semillas de maiz

Fertilizantes y otros productos quimicos
Gastos de personal

Depreciacion

Gastos totales

Superavit

(ii) ¢ Venta del maiz?

Ingresos

Gastos

Costo de venta — cultivo de maiz
Coste de venta — gastos de transporte
Gastos totales

Superavit

12,000 UM

1,500 UM
3,000 UM
6,000 UM
500 UM
11,000 UM
1,000 UM

12,300 UM

12,000 UM
250 UM
12,250 UM
50 UM
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Propiedades de Inversion
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Alcance
¢+ La NICSP 16 se aplica a las Propiedad de Inversién incluido:

o La medicién en los estados financieros del arrendatario de las propiedades de
inversién mantenidos en virtud de un arrendamiento financiero; y

La medicidon en los estados financieros del arrendador de las propiedades de
inversién arrendadas en régimen de arrendamiento operativo.

o

La NICSP 16 no se ocupa de las cuestiones abarcadas en la NICSP 13, Arrendamientos.

Definicidon de Propiedades de Inversidn

¢+ Propiedad de inversién es una propiedad (terreno o edificio, o parte de un edificio, o
ambos) que se mantiene para obtener alquileres o para la apreciacion del capital, o
ambos, en lugar de para:

a) Su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios, o con fines
administrativos; o

b) Venta en el curso ordinario de las operaciones.

¢+ Las propiedades de inversion se distinguen de la propiedad ocupada por el propietario

o La propiedad ocupada por el propietario esta fuera del alcance de la NICSP 16

La NICSP 16 distingue la propiedad de inversion de la propiedad ocupada por el propietario, que esta fuera
del alcance de esta norma. La NICSP 16 define la propiedad ocupada por el propietario:

La propiedad ocupada por el propietario es la propiedad mantenida (por el propietario o por el arrendatario
en virtud de un arrendamiento financiero) para su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios,
o para fines administrativos.

En algunos casos, una entidad proporciona servicios auxiliares a los ocupantes de una propiedad que
posee. Una entidad trata dicha propiedad como propiedad de inversion si los servicios son insignificantes
para el acuerdo en su conjunto. Un ejemplo es cuando una agencia gubernamental (a) posee un edificio
de oficinas que se mantiene exclusivamente para fines de alquiler y se alquila sobre una base comercial,
y (b) también proporciona servicios de seguridad y mantenimiento a los arrendatarios que ocupan el edificio.

La propiedad de inversion puede mantenerse bajo un contrato de arrendamiento. Cuando una entidad
posee la propiedad bajo un arrendamiento operativo, puede optar por clasificar la propiedad como
propiedad de inversién. Las implicaciones de clasificar la propiedad mantenida bajo un arrendamiento
operativo como propiedad de inversion se discuten al final de este modulo.
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Arbol de decision
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El arbol de decisiones anterior ilustra el proceso para determinar si una propiedad es una propiedad de

inversion.
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Ejemplos de propiedades de inversidn

Propiedad de Inversién No es propiedad de inversion

Terrenos mantenidos para la Propiedad mantenida para la
apreciacion del capital a largo plazo venta en el curso ordinario de
las operaciones

Terrenos mantenidos para un uso Propiedad que se construye o

futuro actualmente indeterminado desarrolla en nombre de
terceros

Un edificio arrendado bajo un Propiedad que se arrienda a

arrendamiento operativo sobre una otra entidad bajo un

base comercial arrendamiento financiero.

Un edificio vacio retenido para ser Inmuebles mantenidos para

arrendado bajo un arrendamiento prestar un servicio social y que

operativo sobre una base comercial también generan entradas de
efectivo

Propiedad que se esta construyendo  Propiedad mantenida con fines
o desarrollando para su uso futuro estratégicos
como propiedad de inversion

La NICSP 16 proporciona ejemplos de propiedades de inversion y elementos que no son propiedades de
inversion.

Ejemplos de propiedades de inversién son:

a)

b)

e)

Terrenos mantenidos para la apreciacion del capital a largo plazo en lugar de para la venta a corto
plazo en el curso ordinario de las operaciones. Por ejemplo, terrenos en poder de un hospital para
la apreciacion del capital que pueden venderse en un momento beneficioso en el futuro.

Terrenos mantenidos para un uso futuro actualmente indeterminado. (Si una entidad no ha
determinado que utilizara la tierra como propiedad ocupada por el propietario, incluida la ocupacion
para proporcionar servicios como los proporcionados por los parques nacionales a las
generaciones actuales y futuras, o para la venta a corto plazo en el curso ordinario de las
operaciones, el terreno se considera mantenida para la apreciacion del capital).

Un edificio propiedad de la entidad (o mantenido por la entidad bajo un arrendamiento financiero)
y arrendado bajo uno o mas arrendamientos operativos sobre una base comercial. Por ejemplo,
una universidad puede ser propietaria de un edificio que arrienda sobre una base comercial a
partes externas.

Un edificio que esta vacante pero que se mantiene para ser arrendado en virtud de uno o mas
arrendamientos operativos sobre una base comercial a partes externas.

Propiedad que se esta construyendo o desarrollando para su uso futuro como propiedad de
inversion.

Ejemplos de elementos que no son propiedad de inversion son:

a)

Bienes mantenidos para la venta en el curso ordinario de las operaciones o en proceso de
construccion o desarrollo para dicha venta (véase NICSP 12, Inventarios). Por ejemplo, un
gobierno municipal puede complementar rutinariamente los ingresos de las tasas comprando y
vendiendo propiedades, en cuyo caso las propiedades mantenidas exclusivamente con miras a su
posterior enajenacion en un futuro proximo o para el desarrollo para la reventa se clasifican como
inventarios. Un departamento de vivienda puede vender rutinariamente parte de su inventario de
viviendas en el curso ordinario de sus operaciones como resultado de cambios demogréficos, en
cuyo caso cualquier inventario de viviendas mantenido para la venta se clasifica como inventario.
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Propiedad que se construye o desarrolla en nombre de terc
propiedad y servicios puede celebrar contratos de construccion
gobierno (véase NICSP 11, Contratos de construccion).

c) Propiedad ocupada por el propietario (véase NICSP 17, Propiedad, Planta y Equipo), incluidas
(entre otras cosas) la propiedad mantenida para uso futuro como propiedad ocupada por el
propietario, la propiedad mantenida para el desarrollo futuro y el uso posterior como propiedad
ocupada por el propietario, la propiedad ocupada por empleados, como viviendas para personal
militar (ya sea que los empleados paguen o no el alquiler a precios de mercado) y la propiedad
ocupada por el propietario en espera de disposicion.

d) Propiedad que se arrienda a otra entidad bajo un arrendamiento financiero.

e) Propiedad mantenida para prestar un servicio social y que también genera entradas de efectivo.
Por ejemplo, un departamento de vivienda puede tener un gran inventario de viviendas utilizado
para proporcionar vivienda a familias de bajos ingresos en alquiler por debajo del mercado. En
esta situacion, la propiedad se considera para proporcionar servicios de vivienda en lugar de para
alquileres o apreciacion de capital y los ingresos por alquiler generados son incidentales a los fines
para los que se posee la propiedad. Esos bienes no se consideran "propiedades de inversiéon" y
se contabilizarian de conformidad con la NICSP 17.

f) Bienes mantenidos con fines estratégicos que se contabilizarian de conformidad con la NICSP 17.

Ejemplo trabajado

¢ Una agencia gubernamental posee un hotel y un centro de conferencias que
administra. ¢ Deberia la agencia clasificar el hotel y el centro de conferencias como
una propiedad de inversion?

Respuesta:

Una agencia gubernamental posee un hotel y un centro de conferencias que administra. Los servicios
prestados a los huéspedes son importantes para el acuerdo en su conjunto. Por lo tanto, un hotel y centro
de conferencias administrado por el propietario es una propiedad ocupada por el propietario, en lugar de
una propiedad de inversion.

Principio de reconocimiento
¢+ Las propiedades de inversion seran reconocidos como activos si, y sélo si:

a) Es probable que los beneficios econdmicos futuros o el potencial de servicio
asociados con las propiedades de inversion fluyan hacia la entidad; y

b) El costo o el valor razonable de las propiedades de inversidon pueden medirse de
manera fiable.

Los principios generales de reconocimiento de activos se aplican igualmente a los bienes de inversién que
a cualquier otro activo.

Al determinar si un elemento satisface el primer criterio de reconocimiento, una entidad debe evaluar el
grado de certeza asociado al flujo de beneficios econdmicos futuros o al potencial de servicio sobre la base
de las pruebas disponibles en el momento del reconocimiento inicial. Debe haber garantia de que la entidad
recibira los beneficios asociados al activo y asumira los riesgos asociados. Esta garantia generalmente
solo esta disponible cuando los riesgos y ventajas han pasado a la entidad. Antes de que esto ocurra, la
transaccion para adquirir el activo generalmente se puede cancelar sin penalizacion significativa y, por lo
tanto, el activo no se reconoce.

El segundo criterio para el reconocimiento generalmente se cumple facilmente porque la transaccién con
contraprestacion que evidencia la compra del activo identifica su costo. Cuando una propiedad de inversion
se adquiere sin costo o por un costo nominal, el valor razonable de la propiedad de inversién en la fecha
de adquisicion debe poder medirse de manera fiable.

120



Medicidn inicial

¢+ Las propiedades inversion se mediran inicialmente a su costo (los costos de
transaccion se incluirdn en esta medicion inicial).

¢+ Cuando una propiedad de inversion se adquiera mediante una transaccion sin
contraprestacion, su costo se medira a su valor razonable en la fecha de adquisicion.

El costo de una propiedad de inversion comprada comprende su precio de adquisicion y cualquier gasto
directamente atribuible. Los gastos directamente atribuibles incluyen, por ejemplo, honorarios
profesionales por servicios legales, impuestos de transferencia de propiedad y otros costos de transaccion.

El costo de la propiedad de inversion no se incrementa por:

a) Gastos de puesta en marcha (a menos que sean necesarios para llevar el inmueble a las
condiciones necesarias para que pueda funcionar de la manera prevista por la direccion);

b) Pérdidas operativas incurridas antes de que la propiedad de inversion alcance el nivel de
ocupacion planificado; o

c) Cantidades anormales de material desperdiciado, mano de obra u otros recursos incurridos en la
construccion o desarrollo de la propiedad.

Si el pago de la propiedad de inversion se aplaza, su costo es el equivalente al precio en efectivo. La
diferencia entre esta cantidad y los pagos totales se reconoce como gasto por intereses durante el periodo
de crédito.

Una propiedad de inversiéon puede ser adquirida a través de una transaccion sin contraprestaciéon. Por
ejemplo, un gobierno nacional puede transferir sin cargo un edificio de oficinas excedente a una entidad
del gobierno local, que luego lo alquila a precio de mercado. En estas circunstancias, el costo de la
propiedad es su valor razonable en la fecha en que se adquiere.

Medicion posterior
. Una entidad puede elegir su politica contable con respecto a los bienes de inversion:
o Modelo del costo

o Las propiedades de inversion se miden de conformidad con el modelo de costo
de la NICSP 17

o Serevela el valor razonable de la propiedad de inversion.

o Modelo del valor razonable

La NICSP 16 permite dos enfoques para la medicién posterior. Una entidad elige como politica contable el
modelo de valor razonable o el modelo del costo, y aplica esa politica a todos sus propiedades de inversion.
La NICSP 3, Politicas contables, cambios en las estimaciones contables y errores, permite a una entidad
cambiar posteriormente su politica contable cuando esto produzca informacién fiable y mas relevante. Sin
embargo, la NICSP 16 sefiala que es muy poco probable que un cambio del modelo del valor razonable al
modelo de costo dé lugar a una presentacion mas relevante.

Después del reconocimiento inicial, una entidad que elija el modelo del costo medira todos sus propiedades
de inversiéon de conformidad con los requerimientos de la NICSP 17 para ese modelo, es decir, al costo
menos cualquier depreciacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro acumulada.

Una entidad que elige el modelo del costo esta obligada a revelar el valor razonable de su propiedad de
inversion.
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Modelo de Valor Razonable

La propiedad de inversién se mide a valor razonable

o Se utiliza el modelo del costo cuando, excepcionalmente, quede claro, en el
reconocimiento inicial, que el valor razonable de la propiedad de inversién no se
puede determinar de forma fiable de manera continua.

o Unavez medido al valor razonable, la propiedad de inversién continia midiéndose
al valor razonable

o La propiedad de inversion en construccidon se mide al costo hasta que su valor
razonable se vuelva determinable de manera fiable o se complete la construccion
(lo que ocurra primero)

¢« Elvalor razonable refleja las condiciones del mercado en la fecha de presentacion de
informes

¢+ Una ganancia o pérdida derivada de un cambio en el valor razonable de los bienes de
inversién se reconoce en el resultado del periodo en el que surge.

¢+ No se hacen cargos por depreciacion ni deterioro

Después del reconocimiento inicial, una entidad que elige el modelo de valor razonable mide toda sus
propiedades de inversion a su valor razonable, excepto en un conjunto de circunstancias, que se describen
a continuacion.

Existe una presuncién refutable de que una entidad puede determinar de manera confiable el valor
razonable de una propiedad de inversion de forma continua. Sin embargo, en casos excepcionales, hay
pruebas claras cuando una entidad adquiere por primera vez una propiedad de inversion (o cuando una
propiedad existente se convierte por primera vez en propiedad de inversion después de un cambio en el
uso) de que el valor razonable de la propiedad de inversién no es determinable de manera fiable de forma
continua. Esto surge cuando, y solo cuando, las transacciones de mercado comparables son poco
frecuentes y no se dispone de estimaciones alternativas fiables del valor razonable (por ejemplo, basadas
en proyecciones de flujo de caja descontadas). Si una entidad determina que el valor razonable de una
propiedad de inversién no es determinable de manera fiable de forma continua, la entidad mide esa
propiedad de inversion utilizando el modelo del costo de la NICSP 17. Se supone que el valor residual de
la propiedad de inversién es cero. La entidad aplica la NICSP17 hasta la enajenacién de las propiedades
de inversion. La entidad mide todas sus demas propiedades de inversion a valor razonable.

Si una entidad ha medido previamente una propiedad de inversion a valor razonable, continda midiendo la
propiedad a valor razonable hasta que la propiedad se enajena (o se convierte en propiedad ocupada por
el propietario o se desarrolla para su posterior venta en el curso ordinario de las operaciones), incluso si
las transacciones de mercado comparables se vuelven menos frecuentes o los precios de mercado se
vuelven menos facilmente disponibles. Si una entidad determina que el valor razonable de una propiedad
de inversion en construccidn no es determinable de manera fiable, pero espera que el valor razonable de
la propiedad sea determinable de manera fiable cuando se complete la construccion, mide esa propiedad
de inversion en construccion al costo hasta que su valor razonable se vuelva determinable de manera
fiable o se complete la construccién (lo que ocurra primero).

El valor razonable de las propiedades de inversion reflejara las condiciones del mercado en la fecha de
presentacion. El valor razonable de la propiedad de inversion refleja, entre otras cosas, los ingresos por
alquiler de arrendamientos actuales y supuestos razonables y justificables que representan lo que las
partes conocedoras y dispuestas asumirian sobre los ingresos por alquiler de arrendamientos futuros a la
luz de las condiciones actuales. También refleja, sobre una base similar, cualquier salida de efectivo
(incluidos los pagos de alquiler y otras salidas) que podria esperarse con respecto a la propiedad. Algunas
de esas salidas se reflejan en el pasivo, mientras que otras se refieren a salidas que no se reconocen en
los estados financieros hasta una fecha posterior (por ejemplo, pagos periédicos como alquileres
contingentes).La mejor evidencia del valor razonable esta dada por los precios actuales en un mercado
activo para propiedades similares en la misma ubicaciéon y condicién y sujetas a contratos de
arrendamiento y otros contratos similares. Una entidad se encarga de identificar cualquier diferencia en la
naturaleza, ubicacion o condicion de la propiedad, o en los términos contractuales de los arrendamientos
y otros contratos relacionados con la propiedad.
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n ausencia de precios corrientes en un mercado activo, una
variedad de fuentes, que incluyen:

a) Precios actuales en un mercado activo para propiedades de diferente naturaleza, condicién o
ubicacion (o sujetas a diferentes contratos de arrendamiento u otros contratos), ajustados para
reflejar esas diferencias;

b) Precios recientes de propiedades similares en mercados menos activos, con ajustes para reflejar
cualquier cambio en las condiciones econdmicas desde la fecha de las transacciones que
ocurrieron a esos precios; y

c) Proyecciones de flujo de efectivo descontadas basadas en estimaciones confiables de flujos de
efectivo futuros, respaldadas por los términos de cualquier contrato de arrendamiento y otros
contratos existentes y (cuando sea posible) por evidencia externa, como alquileres actuales del
mercado para propiedades similares en la misma ubicacion y condicién, y utilizando tasas de
descuento que reflejen las evaluaciones actuales del mercado de la incertidumbre en el monto y
el momento de los flujos de efectivo.

Una ganancia o pérdida derivada de un cambio en el valor razonable de la propiedad de inversién se
reconoce en el resultado del periodo en que surge. Esto es diferente al modelo de revaluacion de la NICSP
17, en el que los cambios en la medicién pueden reflejarse en una reserva de revaluacién.No se carga
depreciacion o deterioro a la propiedad de inversion medida utilizando el modelo de valor razonable.
Cualquier depreciacion o deterioro experimentado por la propiedad se reflejara automaticamente en su
valor razonable y, por lo tanto, en la ganancia o pérdida reconocida en el resultado.

Transferencias

¢+ Transferencia de propiedades de inversién medidos a valor razonable a propiedades
o inventarios ocupados por el duefio

o El costo para su medicién posterior es su valor razonable en el momento de
cambio de uso

¢+ Transferencia de la propiedad ocupada por el duefio a propiedad de inversién medida
a valor razonable

o La diferencia entre el importe en libros y el valor razonable se trata como
revaluacién de conformidad con la NICSP 17

+ Transferencia de inventarios a propiedades inversiéon que se mediran a valor
razonable

o La diferencia entre el importe en libros y el valor razonable se reconoce en el
resultado

Las transferencias hacia o desde la propiedad de inversion se realizan cuando, y solo cuando, hay un
cambio en el uso. Un cambio en el uso ocurre cuando la propiedad cumple, o deja de cumplir, con la
definicién de propiedad de inversiéon y hay evidencia del cambio en el uso. La evidencia de un cambio en
el uso incluye:

a) Inicio de la ocupacion del propietario, o desarrollo con miras a la ocupacién del propietario (para una
transferencia de la propiedad de inversion a la propiedad ocupada por el propietario);

b) Inicio del desarrollo con miras a la venta (para una transferencia de propoiedades de inversion a
inventarios);

c) Fin de la ocupacién del propietario (para una transferencia de propiedad ocupada por el propietario
a propiedad de inversion); o

d) Inicio de un arrendamiento operativo (sobre una base comercial) a otra parte (para una transferencia
de inventarios a propiedades de inversion).

Cuando se produce una transferencia de propiedades de inversion contabilizados a valor razonable a
bienes ocupados por el propietario o inventarios, el costo del bien para la contabilidad posterior de
conformidad con la NICSP 17 o la NICSP 12 (en otras palabras, su costo atribuido) es su valor razonable
en la fecha del cambio de uso.
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Cuando un inmueble ocupado por el propietario se convierte en un
a su valor razonable, una entidad seguira aplicando la NICSP 17 has .
Cualquier diferencia en esa fecha entre el importe en libros de los bienes de conformidad con'la SP 17
y su valor razonable se trata de la misma manera que una revaluacion de conformidad con la NICSP17.
Cuando el valor razonable sea superior al importe en libros, se reconocera un incremento de revaluacién
en el excedente de revaluacion (salvo en la medida en que revierta una pérdida por deterioro anterior).

Cuando el importe en libros sea superior al valor razonable, se reconocera una disminucién de la
revaluacion en el resultado, salvo en la medida en que un importe se incluya en el excedente de revaluacion
de ese bien, cuando la disminucion se impute a ese excedente de revaluacion.

Cuando se produzca una transferencia de inventarios a propiedades de inversion que se contabilizaran a
valor razonable, cualquier diferencia entre el valor razonable del bien en esa fecha y su importe en libros
anterior se reconocera en el resultado. Esto es consistente con el tratamiento de las ventas de inventarios.

Disposiciones

¢+ Una propiedad de inversidn sera dado de baja en el momento de la enajenacién o
cuando la propiedad de inversion se retire permanentemente de su uso y no se
esperen beneficios econdmicos futuros o potencial de servicio de su enajenacion.

* Las ganancias o pérdidas derivadas del retiro o enajenacién de propiedades de
inversién se determinaran como la diferencia entre el producto neto de la enajenacion
y el importe en libros del activo, y se reconoceran en el resultado.

¢+ La compensacion de terceros por propiedades de inversidon que se deterioraron,
perdieron o cedieron se reconoceran en el resultado cuando la compensacion se
convierta en cuentas por cobrar.

Una propiedad de inversion se da de baja en cuentas (se elimina del estado de situacion financiera) al
enajenarla o cuando la propiedad de inversion se retira permanentemente de su uso y no se esperan
beneficios econdmicos futuros o potencial de servicio de su disposicién. La enajenacidon de una propiedad
de inversion puede lograrse mediante la venta o mediante la celebracién de un contrato de arrendamiento
financiero.

Las ganancias o pérdidas derivadas del retiro o enajenacion de propiedades de inversion se determinan
como la diferencia entre los ingresos netos de la enajenacién y el importe en libros del activo, y se
reconocen en el resultado (a menos que la NICSP 13 exija otra cosa en una venta con arrendamiento
posterior) en el periodo del retiro o enajenacion.

La contraprestacion por cobrar por la enajenacién de una propiedad de inversién se reconoce inicialmente
a su valor razonable. En particular, si se aplaza el pago de una propiedad de inversién, la contraprestacién
recibida se reconoce inicialmente al precio equivalente al contado.

La compensacioén de terceros por propiedades de inversiéon que fueron deteriorados, perdidos o entregados
se reconoce en el resultado cuando la compensacion se convierte en una cuenta por cobrar.
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Propiedad de inversion mantenida bajo un arrendamiento
operativo

¢+ Un interés de propiedad que se mantiene por un arrendatario bajo un arrendamiento
operativo puede ser clasificado y contabilizado como propiedad de inversién si, y sélo
si:
o La propiedad cumpliria con la definiciéon de una propiedad de inversion.
o  El arrendatario utiliza el modelo de valor razonable para toda la propiedad de

inversion
¢+ La clasificacion esta disponible propiedad por propiedad
¢+ Se requieren revelaciones

¢+ El costo inicial es el prescrito para un arrendamiento financiero en virtud de la NICSP
13, Arrendamientos

o El pasivo también se reconoce como si se tratara de un arrendamiento financiero
en virtud de la NICSP 13

Cuando una entidad posee una propiedad como arrendatario bajo un contrato de arrendamiento operativo,
la entidad no reconoce un activo por la propiedad. Una excepcion a este principio es cuando la propiedad
cumple con la definicion de una propiedad de inversion. En tales circunstancias, la entidad puede clasificar
la propiedad como una propiedad de inversion y reconocer la propiedad como un activo.

Una entidad puede elegir si clasificar una propiedad mantenida bajo un contrato de arrendamiento
operativo como una propiedad de inversion propiedad por propiedad. Sin embargo, una vez que la entidad
reconoce una propiedad mantenida bajo un arrendamiento operativo como una propiedad de inversion,
debe adoptar el modelo de valor razonable para medir todas sus propiedades de inversion, ya sea que se
mantengan bajo un arrendamiento operativo o no. La opcién de utilizar el modelo del costo ya no esta
disponible para la entidad.

Cuando una entidad reconoce un bien mantenido en virtud de un arrendamiento operativo como una
propiedad de inversion, el costo inicial del bien de inversion es el prescrito para un arrendamiento financiero
en virtud de la NICSP 13, Arrendamientos es decir, el activo se reconoce al menor entre el valor razonable
de la propiedad y al valor actual de los pagos minimos de arrendamiento. La entidad también reconoce un
pasivo equivalente, segun sea necesario para un arrendamiento financiero de conformidad con la NICSP13.

Después del reconocimiento inicial, la propiedad inversién se mide a su valor razonable de conformidad
con la NICSP 16. El pasivo se mide de conformidad con la NICSP 13.

Preguntas y discusion

Con esto concluye nuestro médulo sobre propiedades de inversion. Los participantes deben consultar las
preguntas de revision para poner a prueba sus conocimientos.

Visite la pagina web del IPSASB
http://www.ipsasb.org
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Preguntas de revision

Pregunta 1

Un gobierno posee una urbanizacién que utiliza para proporcionar vivienda a familias de bajos ingresos
por alquiler por debajo al precio de mercado.

¢ Debe clasificarse la urbanizacion como propiedad de inversiéon? ; Por qué/por qué no?

Pregunta 2

El 1 de enero de 20X1, una entidad gubernamental compra un edificio de oficinas por 300,000 UM. El
edificio tiene una vida util esperada de 30 afios. La entidad arrienda el edificio en términos comerciales a
los inquilinos, y no proporciona ningun servicio adicional. El edificio se mantiene para generar alquileres vy,
por lo tanto, cumple con la definicion de una propiedad de inversion.

Al 31 de diciembre de 20X1, el edificio tiene un valor razonable de 315,000 UM.
¢ Qué importe incluiria la entidad en su estado de situacion financiera del edificio en virtud de:
a) El modelo de valor razonable; y

b) ElI modelo del costo?

Pregunta 3

Un municipio elige clasificar una propiedad mantenida bajo un contrato de arrendamiento operativo como
propiedad de inversion.

¢ Como debe medir el municipio la propiedad:
a) En el reconocimiento inicial; y

b) Después del reconocimiento inicial?

126



Respuestas a las preguntas de revision

Pregunta 1

La urbanizacién no debe clasificarse como propiedad de inversion.

En esta situacion, la propiedad se considera para proporcionar servicios de vivienda en lugar de para
alquileres o apreciacion de capital y los ingresos por alquiler generados (que estan por debajo del valor de
mercado) son incidentales a los fines para los que se posee la propiedad. Esos bienes no se consideran
"propiedades de inversion" y se contabilizarian de conformidad con la NICSP 17.

Pregunta 2
a) Modelo de valor razonable

Bajo el modelo de valor razonable, una entidad mide la propiedad de inversion a su valor razonable en la
fecha de presentacion de informes. Por lo tanto, la entidad incluird un importe de 315,000 UM (el valor
razonable del edificio) en su estado de situacion financiera.

b) Modelo del costo

Con arreglo al modelo del costo, una entidad mide las propiedades de inversion al costo menos cualquier
depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro acumulada, de conformidad con el modelo del
costo de la NICSP 17.

El costo del edificio es de 300,000 UM y el edificio tiene una vida util esperada de 30 afios. Por lo tanto, la
entidad reconoceria la depreciacion de 10,000 UM en 20X1 (300,000 (1 30 afios), y el importe en libros del
edificio seria de 290,000 UM (costo de 300,000 UM — 10,000 UM de depreciacién).

Pregunta 3

a) En el momento del reconocimiento inicial

El costo inicial de un interés de propiedad mantenido en virtud de un arrendamiento operativo y clasificado
como propiedad de inversién es el prescrito para un arrendamiento financiero por la NICSP 13, es decir,
el activo se reconocera al menor del valor razonable de la propiedad y el valor presente de los pagos
minimos de arrendamiento. Una cantidad equivalente se reconoce como un pasivo.

b) Posterior al reconocimiento inicial

Después del reconocimiento inicial, la propiedad se mide a su valor razonable. Una vez que una entidad
clasifica un interés de propiedad en poder de un arrendatario bajo un arrendamiento operativo como una
propiedad de inversion, debe aplicar el modelo de valor razonable en la medicién de sus propiedades de
inversion. El modelo del costo ya no esta disponible para la entidad.
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