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Noi dung ciia IPSAS 11, Hop dong xdy diwng, duoc trinh bay tir doan 1 dén doan
58. Tét ca cac doan déu cé gia tri nhu nhau. Can doc IPSAS 11 trong ngit canh
muc tiéu cia chuan muc, co sé két luan, Loi fwa cho Chudn muc ké todn cong
quoc té va Khung khai niém cho bdo cdo tai chinh ¢é muc dich chung cia cdc
don vi khu viee céng. \PSAS 3, Chinh sach ké todn, thay déi trong woc tinh ké
toan va cac sai sot cung cp co so dé don vi lwa chon va ap dung cac chinh sach
ké toan trong truong hop chua ¢ cac hudng dan cu thé.




Muc dich

Muc dich ciia chuan muc nay 1a nhdm quy dinh phuong phéap hach toan chi phi va doanh
thu lién quan dén cac hop dong xay dung. Chuan myc nay:

. Xac dinh cac thda thuén dugc phan loai 1a hop déng xay dung;

° Cung cap hudng dan vé cac loai hgp dong xay dung co thé phat sinh trong khu vuc
cbng; va

° Néu 13 co s& ghi nhan va trinh bay thong tin d6i v6i chi phi hop dong xay dung va
doanh thu hop dong xay dung, néu thich hop.

Do dic diém ciia hoat dong trong cac hop dong xdy dung, ngay bat dau thyuc hién hoat
dong va ngay hoan thanh hoat dong thudng roi vao céac ky bao cao khac nhau.

Tai nhiéu quéc gia, hop déng xay dung dugc thuc hién bdi cac don vi thude linh vuc
cong khong xac dinh cu thé gia tri doanh thu cua hop dong. Thay vao d6, kinh phi thyc
hién hoat dong xay dung lai duoc cung cdp tir ngudn doanh thu ciia chinh phii, hodc
ngudn kinh phi vién trg. Trong nhimg trudng hop nay, van dé co ban trong ké toan hop
ddng xay dung 13 (a) viéc phan bo chi phi xay dung cho cac ky bao cao ma cong viée xay
dung dugc thuc hién, va (b) viéc ghi nhan céc chi phi c6 lién quan.

Tai mot s6 qubc gia, hop dong xay dung dugc thuc hién boi cac don vi thudc linh vuc
cong c6 thé mang tinh chét thuong mai hodc phi thuorng mai hoan toan hodc c¢6 thu hoi
mdt phan chi phi. Trong nhiing truong hop nay, van dé co ban trong ké toan hop dong
xdy dung 14 viéc phan bo ca doanh thu va chi phi hgp dong xay dung cho cac ky bao cdo
ma cong viée xay dung dugc thuc hién.

Pham vi

1. Mot nha thiu 1ap va trinh bay bio co tai chinh trén co sé ké toan don tich
s€ ap dung chuan muwc nay dé hach toan cac hop dong xay dung.

2. [Xo6a bo]

3. [Xo6a bo]

Cac dinh nghia

4. Céc thuit ngir trong chuin muc nay dwoc hiéu nhw sau:

Hop ddong xiy dung 13 mdt hop ddng, hoic mot théa thuin rang budc
twong tw, dwge théa thuin cu thé vé viée xdy dung mdt tai san hoic té hop
tai san c6 lién quan chit ché hodc phu thudc 1in nhau vé mit thiét ké, cong
nghé, chirc ning hodc muc dich sir dung cudi cing ciia ching.

Nha _thiu 12 mdt don vi thwe hién cong viée xdy dung theo hop dong xay
dung.

Hop ddng véi chi phi phu thém hoiic hop dong dwa trén chi phi 13 hop dong




xdy dung trong dé nha thiu dwoc bdi hoan cac khoan chi phi dwoc phép
thanh toan, va néu hep déng mang tinh chit thwong mai thi dwgc thanh
toan thém mot ty 1¢ phan trim nhitng chi phi nay hoic mét khoan phi ¢
dinh, néu cé.

Hop dong véi gia cd dinh 12 hop ddng xdy dung trong dé nha thiu chép
thuin mdt mirc gia ¢6 dinh cho toan b§ hop ddng, hoic mot don gia cb
dinh tinh trén mdt don vi sin phAm hoan thanh, trong mdt sé trwong hop
mirc gia cé thé thay ddi phu thudce vao cac didu khoin vé leo thang chi phi.

Cac thuit ngivr dd dugc dinh nghia trong cidc IPSAS khac dwge siv dung
trong chuin muc nay cé cung nghia nhw trong ciac chuin muc d6, va dwgc
sao chép lai trong Bdn danh sdach cdc thudt ngiv da dwoc dinh nghia da dugc
xuét ban riéng.

Hop dong xdy dung

5.

Mot hop dong xay dung (thuat ngir hop ddng xay dung va hop dong duogc su
dung thay thé 1in nhau trong phan con lai ciia chuan muc nay) ¢6 thé duge thoa
thudn cho viéc xay dung mdt tai san don 1€ nhu mét cay cau, mét toa nha, con
de, duong 6ng dan, mot con duong, mot con tau hoic mot duong ham. Mot hop
ddng xay dung ciing c6 thé duoc thuc hién cho mot tap hop tai san cd quan hé
chat ché hoac phu thuoc 1an nhau vé mit thiét ké, cong nghe chtrc ndng hodc
muyc dich st dung cudi cing — vi du nhu cac hé thong cung cip nude, nha may
loc dau va cac t6 hop tai san co sd ha ting khac.

Trong chuan myc nay, hop dong xay dung bao gom:

(@)  Céc hop dong cung cip dich vu lién quan truc tiép dén viéc xay dung tai
san, vi du nhu cac hop dong thict ke va quan ly du an; va

(b)  Cac hop dong pha hity hay phuc ché céc tai san, va khoi phuc méi truong
sau khi pha huy tai san.

Trong chuan muc nay, hop dong xay dung ciing bao gom tit ca cac thoa thuan
rang budc cac bén tham gia théa thuan, nhung c6 thé khong ton tai dudi hinh
thirc hgp dong bang van ban. Vi dy, hai co quan thudc chinh phu c6 thé tham gia
vao mot thoa thuan chinh thirc vé xay dung mot tai san, nhung thoa thuan nay
chua phai 14 mot hop dong phéap 1y vi tai quic gia 6, mdi co quan khong co tu
cach phap nhén riéng biét dé ky hop dong. Tuy nhién, véi diéu kién thoa thuan
nay dit ra cdc quyén loi va nghia vu cho cic bén tham gia thoa thuan twong tu
nhu trong mot horp dong thi thoa thuan nay chinh 1a hgp dong xay dung trong
pham vi ciia chudn muyc nay. Nhiing thoa thudn rang budc do co thé bao gom
(nhung khong gidi han bai) mot chi thi cip B9, quyét dinh ciia chinh phu, hudng
dan cta co quan 1ap phap (vi du nhu mot dao luat cia quéc héi), hoac mot ban
ghi nho.

Hop dong xay dung duoc thé hién dudi nhidu hinh thirc va trong pham vi cia
chuan myc nay, duoc phan loai thanh hgp dong gia ¢d dinh va hop dong vai chi



10.

phi phyu thém hodc hgp dong dwa trén chi phi. Mot sb hop dong xdy dung
thuong mai c6 thé co nhimg dic diém cia ca hop dong gia c¢b dinh va hop dong
v6i chi phi phu thém hodc hop dong duya trén chi phi, vi du nhu mét hgp dong
v6i chi phi phu thém hodc hop dong dua trén chi phi c6 khong ché muc gia t6i
da. Trong truong hop ndy, nha thdu can xem xét tit ca cac diéu kién trong doan
31 va 32 dé xac dinh thoi diém ghi nhan doanh thu va chi phi ctia hop dong xay
dung.

Hop dong véi chi phi phy thém va hop dong dua trén chi phi bao gdm ca hop
dong thwong mai va phi thuong mai. Hop dong thuong mai s& quy dinh rd
doanh thu s& dugc tra boi bén con lai tham gia hop dong dé bu dap chi phi thuc
hién hop déng ctia nha thau va tao ra mot khoan lgi nhuén cho nha thau. Tuy
nhién, mét don vi thudc linh vyc cong co thé cling tham gia vao mot hop déng
phi thuong mai dé xay dung mot tai san cho don vi khac va dugc nhan lai toan
bd hodac mot ph::in chi phi do don vi d6 hoac don vi khac tra. Trong mot )
truong hop, chi phi duoc thu hdi ¢6 thé bao gdm mot phan thanh toan do don vi
nhén tai san tra va mot ph?m tro cép hodc tai trg cho muyc dich xay dung cu thé
tir cac don vi khac.

Tai nhiéu quéc gia, khi mét don vi thudc khu vuc cong xay dung tai san cho mét
don vi thudc linh vuc cong khac, chi phi xay dung khong dugc thu hoi truc tiép
tr don vi nhan tai san. Thay vao dd, hoat dong xay dung dugc thanh toan gian
tiép tir (a) ngudn kinh phi do chinh phu cip cho nha thau, hoic (b) tir ngudn kinh
phi vién trg cua cac bén thir ba hodc cac chinh phu khac. Trong pham vi cua
chuan myc nay, cic trudng hop nay dugc phan loai 1a hop ddng véi gia ¢ dinh.

Nha thau

11.

Nha thau la mdt don vi tham gia vao mot hop déng dé xay dung mot cong trinh,
co 8O ha tang, san xuat hang héa hoac cung cap dich vu cho don vi khéc. Thuéat
ngit “nha thiu” bao gém tbng thiu, nha thiu phy hodc moét don vi quan 1y xdy
dung.

Hop dong xay dung két hop va tirng phan

12.

13.

Céc yéu cau cua chuidn myc nay thudong dugc ap dung rleng cho tirng hop dong
xdy dung. Tuy nhién, trong nhung truong hop nhit dinh, can phai ap dung chuin
muc nay cho nhitng cdu phin c6 thé x4c dinh riéng biét cia mot hop ddng don
1¢, hodc mdt nhdm cac hop déng, nham phan anh dtng ban chét cua hop déng
hodc nhom hop dong do.

Khi mdt hop dong lién quan dén mét sb tai san, viéc xay dwng mdi tai san sé
dwoc ke toan nhw mot hgp dong riéng ré khi:

(@) Nhirng dé xut riéng biét da dwoc dé trinh cho tirng tai san;

(b) MBOi tai sin dwoc thoéa thuin riéng biét, va nha thiu cung khach hang
¢6 thé chap thuin hoic bac b6 mgt phan hop dong lién quan dén tirng



tai san do; va
()  Co thé xac dinh dwoc doanh thu va chi phi ciia méi tai san.

14. Mot nhém hop ddng, di dwoc ky két voi mot khiach hang hay nhiéu khach
hang, sé dugc ké toan nhw mdt hop dong xiy dung don 1é khi:

(@) Nhém hop dong dé6 dwge théa thuin nhw mot géi thiu riéng;

(b) Cac hgp ddng c6 lien quan mit thiét véi nhau, trén thwe té méi hop
dong 1a mot by phin cia mét dw an dc 1ap c6 chung mirc lgi nhuin
(néu co); va

(c)  Cac hop dong dugce thuc hign dong thoi hodic ndi tiép nhau.

15. Mot hop dong c6 thé dwoe ky két dé xady dung mdt tai san phu thém theo
lra chon ciia khich hang, hoic dwoc sira ddi dé bao gom viée xiy dung mot
tai san phu thém. Viéc xiy dung tai sin phu thém sé dwoc ké toin nhu mot
hop ddng xiy dung riéng ré khi:

(@ Tai san phu thém c6 sw khac biét 16n vé mit thiét ké, cong nghé hoic
chirc ning so voi tai sdn hodc nhéom tai san theo hgp dong ban dau;
hoiac

(b) Gia cia tai san phu thém dwgc théa thuin khong phu thudc vao gia
cua hop dong ban dau.

Doanh thu hop dong xiy dung
16. Doanh thu hgp dong xiy dung bao gdm:
(@)  Gia tri doanh thu ban diu da théa thuin trong hop dong; va

(b) Cac khoan tiing, giam trong cong viéc theo hop ddng, cac khoin bdi
thuwong, cac khodn tién thuwéng ma cac khoan nay:

(i)  Nhiéu khi ning mang lai doanh thu; va
(i)  Co thé xac dinh mot cach dang tin cay’.

17. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hgp ly cua cac khoan da thu hoac phai thu.
Viéc xac dinh doanh thu ban dau va sau d6 cta hgp ddng chiu anh huéng cia
nhiéu yéu t6 khong chic chin phu thudc vao két qua ctia nhimng sy kién xay ra
trong twong lai. Cac udc tinh thuong phai duoc sira doi khi cac sy kién nay xay
ra va yéu to khong chic chan da dugc giai quyét. D6i véi mot hop dong vai chi
phi phu thém hodc hop dong dua trén chi phi, gi4 tri doanh thu ban dau c6 thé
khong duoc néu trong hop dong. Thay vao dé, c6 thé phai ude tinh doanh thu
trén mot co s& phit hop véi cac diéu khoan ctia hgp dong, ching han nhu trén co

1 Théng tin dang tin cdy khi khong c6 151 va sai 1éch trong yéu, va c6 thé phu thude bai ngudi sir dung vé sy

dién ta mot cach trung thuc ci ma no mudn mé ta hodc ky vong mo ta mgt cach hop ly. Poan BC16 cta
IPSAS 1 thao luén cach tiép can chuyén tiép dé giai thich cho sy tin cdy.



18.

19.

20.

21.

s& chi phi udc tinh phat sinh trong sudt thoi gian thyc hién hop dong.

Ngoai ra, gia tri doanh thu hgp dong xdy dung co thé ting hodc giam tir ky nay
sang ky sau. Vi du:

(@) Nha thau va khach hang c6 thé cing nhau thoa thuan vé nhimng thay doi
hodc nhitng khoan boi thuong din dén ting hodc giam doanh thu hop
dong trong cac ky sau khi hop dong di ky két;

(b)  Gia tri doanh thu trong hop dong gia cd dinh, hop dong véi chi phi phu
thém hodc hop dong dua trén chi phi co thé ting do su leo thang cua gia
ca hoac cac diéu khoan khac;

(c) Gia tri doanh thu hop ddng c6 thé giam do cac khoan phat cham tién do
do 16i ciia nha thau trong qua trinh thyc hién hop déng; hoac

(d)  Khi hop dong véi gia ¢b dinh dua trén don gia c¢b dinh trén mot don vi san
pham hoan thanh, doanh thu hgp dong c6 thé tang hodc giam phu thudc
vao khoi luong cong viée tang hodc giam.

Su thay ddi trong pham vi cong viéc dugc thyuc hién theo hop dong 1a do yéu cau
ctia khach hang. Su thay ddi nay c6 thé dan dén phét sinh ting hodc giam doanh
thu hop dong. Vi du nhu nhiing thay ddi trong dac diém k¥ thuat hodc thiét ké
cua tai san va nhing thay ddi trong thoi han cua hop dong. Mot thay doi dugc
tinh vao doanh thu cua hop ddng khi:

(@)  Nhiéu kha nang khach hang s& chip thuan sy thay doi va gia tri doanh thu
phat sinh tir thay do6i do;

(b)  Gia tri doanh thu c6 thé xac dinh mot cach dang tin cay.

Khoan bdi thuong 1a s6 tién ma nha thau c6 thé thu (duogc tir khach hang hoac
mdt bén khac dé bu dip cho cac chi phi khong bao gom trong gia tri hop dong.
Khoan bbi thucmg ¢6 thé phat sinh tir viéc cham tién do, cac sai sot vé mat ky
thuat hodc thiét ké do 13i ciia khach hang va nhing thay d6i dang tranh cii trong
cong viée xay dung theo hop ddng. Viée xac dinh gia tri doanh thu phat sinh tir
céc khoan bodi thuong co mirc d6 khong chéc chin cao, va thudong phuy thude vao
két qua cua thoa thuan. Do vay, cac khoan boi thuong chi dugc tinh vao doanh
thu hop dong khi:

(@) Céc thoa thuan di dat t6i giai doan thuan loi, nghia 13 nhidu kha ning
khach hang sé& chap thuan boi thuong; va

(b) S tién bdi thudng ma nhiéu kha nang dugc khach hang chéap thuin c6 thé
xac dinh mdt cach dang tin cdy.

Tién thuong 1a cac khoan phy thém duge thanh toan cho nha thiu néu ho hoan
thanh nhitng ti€u chuin cong viéc cu thé hodc vuot mitc yéu cau. Vi du nhu mot
hop ddng c6 thé quy dinh khoan thuéng cho nha thdu néu nhu ho hoan thanh
vuot tién do trong hop dong. Tién thuéng dwoc tinh vao doanh thu hop ddng
khi:



22.

(@) Hop ddng da duoc thuc hién thuan lgi mot cach hidu qua nén nhiéu kha
nang nha thau s€ dat dugc hodc hoan thanh vugt mirc céc ti€u chuan cong
viéc cu theé; va

(b)  Gia trj khoan tién thuong c6 thé duge xac dinh mot cach déng tin cay.

Nha thau phai xem xét tt ca cac khoan lién quan dén hop dong xay dung duoc
thanh toan tryc tiép cho cac nha thau phu boi mot bén thir ba dong vai tro nha tai
trg dé xac dinh liéu cac khoan thanh toan nay c6 dap tng dinh nghia va tiéu
chuan ghi nhan doanh thu theo diéu khoan ctia hop ddng xay dung hay khong.
Nha thau phai hach toan nhitng khoan dap mg dinh nghia va tiéu chi ghi nhan
doanh thu giéng nhu cac khoan doanh thu khac tir hop déng xay dung do. Cac
khoan nay ciing dong thoi duge ghi nhan 1a chi phi hgp dong xay dung (xem
doan 25) Céc nha tai trg co thé bao gdm cac to chire vién tro trong nudc hodc
qudc té va cac ngan hang phat trién da phuong hodc song phuong.

Chi phi hop dong xay dung

23.

24.

25.

Chi phi hop dong xiy dung bao gém:
(@)  Cac chi phi lién quan truc tiép dén tirng hop ddng cu thé;

(b)  Cac chi phi chung c6 lién quan dén hop ddng va cé thé dugc phan bd
cho tirng hop dong trén co sé ty 1€ va c6 hé thong; va

(c)  Cac chi phi khac cé thé thu dwgc tir khach hang theo cic didu khoan
trong hop dong.

Céc chi phi lién quan tryc tiép dén mot hop dong cu thé bao gom:

(@)  Chi phi cho nhan cong trén cong truong, bao gdm ca chi phi nhan cong
giam sat;

(b)  Chi phi nguyén vat liéu su dung trong xay dung;

(c)  Chi phi khau hao may moéc thiét bi sir dung cho hop dong;

(d) Chi phi di chuyén may moéc thiét bi va vat liéu dén va di khoi cong
truong;

(e)  Chi phi thué may moc thiét bi;

(f)  Chi phi thiét ké va hd trg k¥ thuat lién quan truc tiép dén hop dong;

() Chi phi udc tinh cho viéc sira chira va bao hanh; va

(h)  Cac khoan bdi thuong cho bén thir ba.

Céc khoan chi phi nay co thé giam do cac khoan doanh thu khéng nam trong
hop dong xay dung, vi du nhu doanh thu tir ban vat liéu du thira vao thoi diém
két thuc hop dong.

Nha thau phai xem xét tit ca cac khoan lién quan dén hop dong xay dung do cac



26.

217.

28.

29.

nha thau phu thanh toan va dugc hoan tra bdi mot bén thlr ba dong vai trd nha
tai trg dé xac dinh liéu cac khoan thanh toan nay cé dép tmg tiéu chuan chi phi
hop dong xay dung hay khong. Nha thau phai hach toan nhing khoan déap tmg
dinh nghia va tiéu chi ghi nhan chi phi gidng nhu cic khoan chi phi khac cho
hop dong xdy dung d6. Cac khoan dugc hoan tra boi bén thir ba dong vai tro nha
tai trg dap ung dinh nghia va tiéu chi ghi nhan doanh thu phai dwgc nha thau
hach toan giéng nhu cac khoan doanh thu khac tir hgp dong xdy dung d6 (xem
doan 22).

Céc chi phi chung co 11en quan dén hop dong va c6 thé duoc phan b cho ting
hop dong cu thé bao gom:

(@)  Chi phi bao hiém;
(b)  Chi phi thiét ké khong lién quan truc tiép dén mot hgp dong cu thé; va
(c) Chi phi xdy dung chung.

Nhimg chi phi nay dugc phén bd theo cac phuong phap (a) c6 hé thdng va theo
ty 18, va (b) dwoc ap dung nhat quan dbi véi tat ca cac chi phi co chung dic tinh.
Viéc phan bd dya vao muc d6 thong thuong ciia hoat dong xay dung. Céac chi
phi xay dung chung bao gdm cac khoan nhu chi phi tinh toan va thyc hién viéc
tra lwong cho nhéan cong xay dung. Chi phi chung lién quan dén hop dong va ¢
thé duoc phan bd cho timg hop dong cu thé ciing bao gdm chi phi 13i vay néu
nha thau hach toan 13i vay theo phuong phap thay thé duoc chip nhan trong
IPSAS 5, Chi phi di vay.

Céc khoan chi phi khac c6 thé thu duoc tir khach hang theo cac diéu khoan cua
hop dong coé thé bao gom mat so chi phi quan 1y va chi phi trién khai chung ma
viéc hoan tra cac chi phi nay dugc quy dinh cu thé trong cac di¢u khoan cua hop
dong.

Cac chi phi khong lién quan dén hoat dong cua hop dong hodc khong thé phan
b6 cho hop dong phai dugc loai trir ra khdi chi phi hop dong xay dung. Céc chi
phi nay bao gom:

(@) Céc khoan chi phi quan ly chung ma viéc hoan tra khong dugc quy dinh
rd trong hop dong xay dung;

(b)  Chi phi ban hang;

(c)  Céc khoan chi phi nghién ctru va trién khai ma viéc hoan tra khong duoc
quy dinh ro trong hgp dong xay dung; va

(d)  Chi phi khiu hao cia may moéc thiét bi ranh rdi khong duogc st dung cho
mot hop dong xay dung cu thé.

Chi phi hop ddng xay dung bao gdm cac chi phi lién quan dén mot hop dong
trong khoang thoi gian ké tir ngay c¢6 dugc hop dong cho dn khi hoan thanh
hop ddng. Tuy nhién, cac chi phi lién quan truc tiép dén mot hop ddng phat sinh
dé c6 duge hop dong ciing dugc tinh vao chi phi hop dong xay dung néu nhu



cac chi phi nay co thé xac dinh mot cach riéng biét va dang tin cdy va nhiéu kha
nang don vi s& gianh dugc hgp dong. Khi cac chi phi phat sinh dé c6 dugc hop
dong da duge ghi nhan vao chi phi trong ky phat sinh thi s& khong dugc tinh vao
chi phi hgp dong xay dung khi gianh duoc hop dong trong ky ké toan sau.

Ghi nhan doanh thu va chi phi ciia hop dong xay dung

30.

31.

32.

33.

34.

Khi c6 thé wée tinh két qua ciia hop dong xdy dung mdt ciach dang tin ciy,
doanh thu hop dong va chi phi hep ddng lién quan dén hop ddng xay dung
sé dwrgc ghi nhan 12 doanh thu va chi phi twong ng véi tién do hoan thanh
ciia hop ddng tai ngdy béao céo. Khoin thaim hut dw kién ddi véi mét hop
ddng xay dung theo doan 44 phai dwgc ghi nhan ngay vao chi phi phit hop
voi doan 44.

Poi voi hop dong 6 gia cb dinh, két qua ciia hop dong xay dung cé thé wéc
tinh mgt cach dang tin ciy khi tat ca cac dieu kién sau dugc théa man:

(@) Toéng doanh thu hgp dong (néu c6) dwge xac dinh mdt cach dang tin
cy;

(b) Pon vi nhidu kha niing thu dwoc loi ich kinh té hodc dich vu tiém
tang tir hop dong xay dung do;

(c)  Chi phi dé hoan thanh hop dong va phan cong viéc di hoan thanh tai
ngay bao cao cé thé xac dinh mdt cach dang tin ciy; va

(d)  Cac chi phi lién quan dén hop dong cé thé xac dinh mét cich rd rang
va dang tin cdy, do dé chi phi thuc té cé thé so sanh véi chi phi duw
toan truéc dé.

Doi v6i hop dong véi chi phi phu thém hodic hop ddng dua trén chi phi, két
qua ciia mot hgp dong xay dung cé thé wéc tinh mt cach dang tin ciy khi
tat cd cac dieu kién sau dwgc théa man:

(@) Don vi nhidu kha niing thu dwoc loi ich kinh té hodc dich vu tiém
tang tir hop dong xay dung dé;

(b) Céc chi phi lién quan dén hop ddng, du dwoc hoan tra hay khéng
dwgc hoan tra, dwge xac dinh mét cach ro rang va dang tin ciy.

Viéc ghi nhan doanh thu va chi phi twong ng véi phin cong viéc da hoan
thanh ciia hop dong xay dung thuong dwoc goi 1a phwong phap ty 1¢ hoan
thanh. Theo phwong phap nay, doanh thu cia hop dong phut hop véi chi
phi ciia hop dong da phat sinh dé thue hién phin cong viéc da hoan thanh,
din dén viéc ghi nhan doanh thu, chi phi, thing du/thim hut lién quan dén
phin cong viéc di hoan thanh. Phwong phap nay cung cip théng tin hiru
ich vé hoat dong ciia hop ddng va két qua hoat dong trong mot ky ké toan.

Theo phuong phap ty 1¢ hoan thanh, doanh thu hop déng dugc ghi nhan 1a doanh
thu trén bao cao ket qua hoat dong trong cac ky bao cao ma cong viéc xay dung



35.

36.

37.

38.

dugc thyuc hién. Chi phi hgp dong thuong duge ghi nhan 1a chi phi trén bao céo
két qua hoat dong trong cic ky béo cdo ma cong viéc xdy dyng lién quan dén
céc khoan chi phi d6 duge thuc hién. Tuy nhién, trong trudng hop tai thoi diém
bat dau hop dong da dy tinh ring cac chi phi hgp dong xay dung s& duoc hoan
tra day du tir cac bén con lai tham gia hop dong thi bat ky khoan vuot troi du
kién giira tong chi phi cia hop dong vuot qua tong doanh thu ciia hop dong s&
phai dugc ghi nhan ngay vao chi phi trong ky theo quy dinh cta doan 44.

Nha thau co thé pha1 ganh chiu cac chi phi lién quan dén cac hoat dong trong
tuong lai ciia hop dong. Nhitng chi phi nay dugc ghi nhan 1a tai san voi didu
kién 14 nhiéu kha niang cac khoan chi phi d6 s& dwoc thu hdi. Nhitng chi phi nay
dugc trinh bay nhu mot khoan phai thu cua khach hang va thuong dugc phan
loai 1a chi phi xay dung do dang.

Két qua ctia mot hop dong xay dung chi c6 thé ude tinh mot cach dang tin cay
khi don vi nhiéu kha nang thu dwoc loi ich kinh té hodc dich vu tiém tang tir hop
ddng xay dung d6. Tuy nhién, khi phat sinh ddu hiéu khong chic chin vé kha
nang thu hoi mot khoan da tinh vao doanh thu hop dong va di dugc ghi nhan
trén bao cao két qua hoat dong thi sb tién khong thé thu hdi s& dugc ghi nhan 1a
chi phi thay vi diéu chinh doanh thu da ghi nhan trudc do.

Nhin chung don vi c6 thé 13p cac udc tinh mot cach dang tin cay sau khi di co

thoa thuan vé mot hop dong trong d6 quy dinh:

(@)  Quyén loi cia mdi bén dbi véi tai san dwoc xay dyung;

(b)  Gia tri cac khoan dugc trao ddi (néu co); va

(c)  Phuong thirc va thoi han thanh toan.

Pon vi ciing can phai ¢c6 mdt hé théng bao cao va ngan sach tai chinh ndi bo

hiéu qua. Pon vi phai xem xét va khi can thiét phai diéu chinh cac wéc tinh vé

doanh thu va hgp dong xay dung theo tién d6 hop dong. Viéc diéu chinh nay

khong nhat thiét c6 nghia la két qua cua hgp dong khong thé wdc tinh mdt cach

dang tin cdy.

C6 thé xac dinh phan cong viéc da hoan thanh ciia hgp dong theo nhiéu cach

khéc nhau. Pon vi can stt dung phuong phap co6 thé xac dinh mdt cach dang tin

cay khoi luong cong viée da hoan thanh. Tuy thudc vao ban chat cia hop dong,

cac phuong phap nay cé thé bao gom:

(@) Dua trén ty 1& chi phi d phat sinh cta phan cong viéc da thuc hién liy ké
dén ngay bao cao so véi tong chi phi dy toan ctia hgp dong;

(b)  Panh gia khdi lwong cong viée da hoan thanh thuc té; hodc

(c) Dua trén ty 1 hoan thanh vé mat hién vat cua hop dong.

Céac khoan thanh toan theo tién do ké hoach va céc khoan nhan trude tir khach
hang thuong khong phan anh khoi lwong cong viée da hoan thanh.



39.

40.

41,

42,

Khi x4c dinh phan cong viéc da hoan thanh dya trén ty 1¢ chi phi da phat sinh
dén ngay bao céo, chi nhimng chi phi ciia hop dong xay dung phan anh kh01
lugng cong viéc da hoan thanh méi dugc tinh. Dudi day 1a mot s6 vi du vé cac
khoan chi phi ctia hop dong xay dung phai bi loai trir ra:

(@)  Cac chi phi lién quan dén cac hoat dong trong tuong lai ciia hgp dong, vi
du nhu gia von cua cac vat liéu d3 dugc van chuyén dén cong trinh hodc
danh riéng dé str dung cho cong trinh nhung chwa duoc lap dit, sir dung,
hodc ap dung trong qué trinh thyc hién hop ddng, ngoai trir cac vat lidu
duogc ché tao riéng cho hop ddng do; va

(b)  Cac khoan thanh toan tmg trudc cho nha thau phu cho cac phan cong viée
s€ dugc thyc hién theo hgp dong thau phu.

Khi két qua ciia hop dong xiy dung khong thé wée tinh mdt cach dang tin
ciy:

(@) Doanh thu chi dwogc ghi nhian bang mic chi phi ciia hop dong da phat
sinh ma nhiéu kha ning sé thu hdi dwoc; va

(b)  Chi phi ciia hop dong sé dwgce ghi nhan vao chi phi trong ky ngay khi
phat sinh.

Moi khoin thim hut dy kién tir hgp dong xdy dung theo doan 44 phai dugc
ghi nhian ngay vao chi phi trong ky phu hgp véi quy dinh ctia doan 44.

Trong giai doan dau ctia hgp ddng, thong thuong két qua ciia hop ddng chua thé
dugc wéc tinh mot cach dang tin cay. Tuy nhién, c6 thé don vi nhidu kha nang s&
thu hdi dugc cac chi phi hop ddng da phat sinh. Do d6, doanh thu hop ddng chi
duogc ghi nhan bang mirc chi phi d4 phat sinh ma c6 thé thu hdi duge. Khi khong
thé wdc tinh dugc két qua cua hop dong mot cach dang tin cy thi khong ghi
nhan bét ky khoan thang du hodc tham hut nao. Tuy nhién, ngay ca khi két qua
cua horp ddng khong duoc uwdc tinh mot cach dang tin cdy, van co thé co kha
nang tong chi phi thuc hién hop dong s& vuot qua tong doanh thu cia hop dong.
Trong nhing trudng hop nay, khoan vuot troi giita tong chi phi ciia hgp dong so
v6i tong doanh thu hop dong phai dugc ghi nhan ngay 1a chi phi phu hop véi
doan 44.

Khi céc khoan chi phi ctia hop dong phai dugc hoan tra boi cac bén con lai tham
gia hop ddng nhung khong c6 kha niang thu hoi dugc thi phai dugc ghi nhan
ngay vao chi phi trong ky. Mot s6 vi du vé cac truong hop trong d6 c¢6 thé khong
¢6 kha nang thu hdi duoc cac chi phi di phat sinh va chi phi ciia hgp dong phai
dugc ghi nhan ngay vao chi phi trong ky bao gdm mét s6 hop dong sau:

(@) Hop ddng khong c6 kha ning thyc thi toan bd, nghia 14 c6 su nghi ngai
16n vé tinh hi€u lyc cua hgp dong;

(b)  Viéc hoan thanh hop dong phu thude vao két qua cua viée giai quyét tranh
chap qua kién cdo hodc phan quyét ciia co quan cé tham quyén;



43.

(c) Hop dong lién quan dén cac tai san c6 kha ning bi tich thu hodc trung thu;
(d) Khach hang khong c6 kha nang thuc hién nghia vu clia minh; hoac

(6) Nha thau khong c6 kha ning hoan thanh hgp dong hodc khong thé thuc

hién nghia vy trong hop dong.

Khi nhitng yéu t6 khong chic chin trong viéc wéc tinh két qua ciia hop
ddng mot cach dang tin ciy khong con ton tai, doanh thu va chi phi lién
quan dén hop dong xdy dung sé dwogc ghi nhian phi hop véi quy dinh ciia
doan 30 thay vi ap dung quy dinh trong doan 40.

Ghi nhan cac khoan tham hut dy tinh

44,

45,

46.

47,

48.

Poi véi nhirng hop dong xdy dung ma don vi di du kién ngay tir khi bit
diu hop dong 1a sé thu hdi dwoe toan bd chi phi, khi nhiéu kha niing tong
chi phi hop dong sé vuot trdi so véi tong doanh thu hop ddng thi khoin
tham hut dy kién sé dwoc ghi nhan ngay vao chi phi.

Cac don vi trong linh vuc cong co thé tham gia vao cac hop dong xay dung
trong d6 quy dinh rd doanh thu d€ bu dap cho chi phi xay dung s& dugc hoan tra
boi cac bén con lai tham gia hop dong. Vi du:

(@)  Cac co quan ctia chinh phu hoat dong phy thudc chi yéu vao ngudn phan
bd ngan sach cua chinh phu ciing duge trao quyén ky két hop dong voi
cac don vi thuong mai trong khu vuc cong hodc don vi tu nhan dé xay
dung tai san trén co s& thu hoi toan b chi phi hodc trén co so thuong
mai; hoac

(b)  Cac co quan ctia chinh phii c6 thé ky két cac hop dong v6i nhau trén co s&
trao doi ngang gid hodc trén co s¢ thuong mai nhu trong mé hinh “nguoi
mua — ngudi ban” hodc cac mo hinh twong tu cua chinh phu.

Trong nhiing trudng hop nay, khoan tham hut dy kién phai dugc ghi nhan ngay
theo doan 44.

Nhu da dé cap trong doan 9, trong mot s truong hop, mot don vi trong linh vue
cong co thé tham gia vao mot hop dong xay dung ma khong thu hdi day du chi
phi tir cdc bén con lai trong hop dong. Trong nhimg truong hop nay, khoan chi
phi khong thu hoi s& dugc bu dap tir ngudn kinh phi ngan sach cta chinh phi
hodc tur nguén vién trg cia bén thir ba la cac nha tai trg hoac chinh phu khac.
Yéu cau ciia doan 44 khong ap dung cho nhiing truong hop nay.

Khi x4c dinh gia tri cua khoan tham hut theo doan 44, téng doanh thu cua hop
dong va téng chi phi cuia hgp ddng co thé bao gdm cac khoan thanh toan truc
tiép cho cac nha thau phu tir bén thir ba dong vai tro nha tai trg theo doan 22 va
doan 25.

Khoan tham hut dugc xac dinh ma khong tinh dén:

(@) Da bét dau thuc hién cong viée cta hop dong hay chua;



(b)  Phén cong viéc ciia hgp ddng di hoan thanh; hodc

(c)  Gia tri cac khoan thing du dy kién s& phat sinh tir cac hop dong xay dung
thuong mai khac khong dugc hach toan nhu hgp dong xay dung don 1é
theo doan 14.

Nhitng thay déi trong wéc tinh

49,

Phuong phép ty 1€ hoan thanh dugc 4 ap dung trén co s¢ liy ké trong tung ky bao
c4o dbi voi nhitng udce tinh hién tai vé doanh thu va chi ph1 ctia hop ddng xay
dung. Do vay, anh hudng ctia mot thay ddi trong udc tinh vé doanh thu hodc chi
phi cta hop ddng, hodc anh hudng cia mot thay ddi trong ude tinh vé két qua
cuia hop dong, s& duoc hach toan nhu mot thay doi trong udc tinh ké toan (xem
IPSAS 3, Chinh sdach ké todn, thay doi trong wéc tinh ké todn va cdc sai sot).
Nhimg uéc tinh da thay doi dugc sir dung dé xac dinh gia tri doanh thu va chi
phi ghi nhan trén bao céo két qua hoat dong cua ky xay ra thay doi va cac ky
tiép sau do.

Trinh bay thong tin

50.

51.

52.

53.

Pon vi cin trinh bay cac thong tin sau:

(@)  Gia tri doanh thu ciia hgp ddng dwec ghi nhan 1a doanh thu trong ky;

(b) Phwong phap sir dung dé xac dinh doanh thu ghi nhin trong ky; va

() Cac phuwong phap sir dung dé xac dinh phin céng viéc hoan thanh
ciia hop dong dang thuc hién.

Pon vi phai trinh bay cic théng tin sau cho mdi hgp dong xiy dung dang

thwe hién tai ngay béo cao:

(@) Téng chi phi di phat sinh va s6 thing du di ghi nhan (trir di cic
khoan thim hut da ghi nhin) tinh dén ngay bao cao;

(b) Tdng sb tién da nhan trudc; va

(c) Tbng sb tién chwa dwoc thanh toan.

S tién chua duoc thanh toan 1 sb tién thanh toan theo tién do nhung chua duogc

thanh toan cho dén khi théa man cac di€u kién thanh toan trong hop dong, hodc

cho dén khi céc 16i phat hién duge stra chira. S6 tién thanh toan theo tién do 1a so

doanh thu ctia hgp déng da tinh cho phan viéc da hoan thanh ctia mot hop dong,

bat ké khach hang da thanh toan hay chwa. SO tién da nhan truéc 1a s6 doanh thu

cua hop déng ma nha thau da nhan trudce khi phan viée lién quan dugc thuc hién.

Don vi phai trinh bay:

(@) Tong sb tién khach hang con ng cho cong viée xay dung 13 tai san; va

(b) Tong sb tién con no khach hang cho céng viéc xay dung la ng' phai
tra.



54.

55.

56.

Téng s6 tién khach hang con ng cho cong viée xdy dung 1a gia tri thuan cua:

(8) Cac khoan chi phi da phat sinh cong véi cac khoan thing du da ghi nhén,
trir di

(b) Téng sb cac khoan tham hut di ghi nhan va cac khoan thanh toan theo
tién do cho tat ca cac hop dong dang thyc hién ma chi phi da phét sinh
cong véi thang du da ghi nhan s€ duoc bu dép bﬁng doanh thu cua hop
dong (trir cac khoan tham hut da ghi nhan) vuot qua gia tri cac khoan
thanh toan theo tién do.

Téng s6 tién con ng khach hang cho cong viéc xdy dung 1a gia tri thuan cua:

(@) Céc khoan chi phi da phat sinh cong vdi cac khoan thang du da ghi nhén;
trir di

(b) Téng sb cac khoan tham hut di ghi nhan va cac khoan thanh toan theo
tién d¢ cho tat ca cac hop dong dang thuc hién ma cac khoan thanh toan
theo tién do vuot qué chi phi da phét sinh cong véi cac khoan thing du da
ghi nhan s& dugc bu dip bang doanh thu cia hop dong (trir cac khoan
tham hut da ghi nhén)

Hudéng dan vé viée trinh bay thong tin dbi véi ng tiém tang va tai san tiém tang
duogc quy_ dinh trong IPSAS 19, Cac khodn duw phong ne' phdi tra tiém tang va
tai san tiem tang. No phai tra tiém tang va tai san tiém tang c6 thé phat sinh tir
céc khoan myc nhu chi phi bao hanh, boi thuong, phat, hodc cac khoan 15 ¢6 kha
nang xay ra.

Ngay hiéu luc

57.

STA.

57B.

58.

Chuén muc nay dwgc ap dung aé 1ap bdo céo tai chinh hang nam cho ky ké
toan bat diu hoic sau ngay 01/07/2002. Cac don vi dwge khuyen khich ap
dung sém hon. Pon vi can cong bb thong tin néu ap dung chuin muc nay
cho ky bio cdo bit diu trude ngay 01/07/2002.

Poan 58 da duge sira ddi boi IPSAS 33, Ap dung lan dau cic \PSAS duwa trén
co 56 don tich ban hanh thang 01/2015. Pon vi phai ap dung nhirng sira ddi
nay ddi cho bao cao tai chinh nim bit diu hoic sau ngay 01/01/2017. Cac
don vi dwgc phép ap dung sém hon. Néu don vi ap dung IPSAS 33 dbi véi
ky bdo cdo bit diu truée ngay 01/01/2017 thi cac sira ddi nay ciing phai ap
dung cho ky bao cdo dé.

Cic doan 2 va 3 di bi x6a bé va doan 45 dwoc sira doi boi Khd nang dp dung
cac IPSAS, ban hanh thing 04/2016. Pon vi phii ap dung cac sira d6i nay
dbi v6i bao cdo tai chinh nam bit diu hodc sau ngay 01/01/2018. Cac don vi
dwoc khuyén khich 4p dung sém hon. Néu don vi ap dung céc sira ddi nay
dbi v6i ky bao cao bit diu trude ngay 01/01/2018 thi don vi phai néu rd
diéu nay.

Khi don vi 4p dung cic IPSAS trén co s& don tich nhu duge dinh nghia trong



IPSAS 33, Ap dung lan dau cic \PSAS dua trén co sé don tich cho muc dich
bao cdo tai chinh sau ngay c6 hi€u lyc cia chuan myc nay, chuan myc nay dugc
ap dung cho bao cdo tai chinh nim dugc 1ap vao hoac sau ngay ap dung cac
IPSAS.



Co s6 két ludn

Co 56 két ludn nay kém theo, nhwng khong phdi la mét phan cia IPSAS 11.

Viéc sira doi IPSAS 11 Ia do tai liéu Kha niing 4p dung cac IPSAS ciia IPSAB ban
hanh thang 04/2016.

BC1.

IPSAB da ban hanh Khd nang dp dung cdc IPSAS vao thang 4/2016. Thong bao
nay diéu chinh cac ndi dung lién quan & tat ca cac chuan myc nhu sau:

(@) Xoa bo cac doan chuan muc vé kha ning ap dung cac chuan muc ké toan
cho “don vi cong trir don vi kinh doanh bang von nha nuéc (GBE)” trong
cac ndi dung pham vi cua cac chuan muc;

(b)  Thay thé thuat ngir GBE véi thuat ngit “don vi thuong mai trong linh vuc
cong” cho phu hop; va

(c)  Stra d6i doan 10 ciia Loi tiwa cho Hé thong chudn muc ké todan céng quoc
té bang viéc dua ra mo ta tich cuc hon vé cac don vi trong linh vyc cong
ma cac IPSAS hudng den.

Ly do cta nhimng thay d6i nay da dugc trinh bay & Co s& két luan cia IPSAS 1.



Huéng dan thue hién

Tai liéu huéng dan nay kém theo, nhung khéng phdi la mét phan ciia IPSAS 11.

Trinh bay théng tin vé chinh sach ké toan

IG1.

Duéi day 1a mot s6 vi du ddi véi viée trinh bay thong tin vé chinh sach ké toan
ctiia mot don vi co tham gia vao cac hop dong xay dung phi thwong mai véi cac
co quan khac cta chinh phu trén co so thu hoi day du, thu hdi mot phan va
khong thu hoi chi phi tir cac bén con lai tham gia hop dong. Pon vi nay ciing
dugc trao quyén ky két cac hop dong xay dung thwong mai véi cac don vi trong
khu vuc tu nhan va cac don vi kinh doanh béng von nha nudce, va tham gia vao
cac hop dong xay dung thu hdi ddy du chi phi véi mot s6 truong dai hoc va bénh
vién cong.

Cdc hop dong phi thiwong mai

1G2.

IG3.

Chi phi hgp dong xay dung duogc ghi nhan vao chi phi trong ky theo phwong
phap ty 1€ phém tram hoan thanh, duoc xdc dinh theo ty 18 s6 gio lao dong thuc
té liiy ké dén ngay bao cao s0 v6i tong sd glo lao dong udce tinh dé hoan thanh
hop dong Trong mét sb truong hop, mot sé hoat dong xay dung va giam sat ky
thuat nhit dinh duoc giao lai cho cac nha thau phu thudc khu vyc tu nhan voi
mot muc phi ¢ dinh cho viéc hoan thanh. Trong trudng hop ndy, chi phi giao
thdu phu dwoc ghi nhan vao chi phi trong ky theo phwong phép ty 1 phan tram
hoan thanh cho mdi hop ddng thdu phu

Doanh thu cta cac hop ddng xay dung thu hdi da chi phi va thu hdi mét phan
chi phi ma don vi tham gia duoc ghi nhan dua trén s chi phi c6 thé thu hoi da
phat sinh trong ky, duoc xac dinh theo ty 1& chi phi c6 thé thu hdi da phat sinh
dén ngay bao céo so véi tong chi phi c6 thé thu hdi wdc tinh ciia hop dong.

Cdc hop dong thwong mai

1G4.

IG5.

Doanh thu cua cac hO‘p dong xay dung voi gia ¢b dinh dugce ghi nhan theo
phuong phap ty 1¢ phan tram hoan thanh, dugc xac dlnh theo ty 18 sb gio lao
dong thyc té litly ké dén ngay bao céo so véi tong sd gid lao dong udc tinh dé
hoan thanh hop dong.

Doanh thu ciia cac hop ddng xay dung v&i chi phi phy thém hodc hop dong dua
trén chi phi dugc ghi nhan duya trén sb chi phi co thé thu hoi da phat sinh trong
ky cong v6i phan ph1 tinh thém da phat sinh, dugc xac dinh theo ty 1€ chi phi
thuc té da phat sinh dén ngay bao cao so v6i tong chi phi wdc tinh ciia hop dong.

Xic dinh doanh thu va chi phi ciia hgp dong xiy dung

1G6.

Cac vi du dudi day dé cap dén mot hop déng xay dung phi thuong mai va mot
hop dong thuong mai. Cac vi du nay minh hoa cho phuong phap xac dinh ty 1€
phan tram hoan thanh ctia mgt hop dong xay dung va thoi diém ghi nhan doanh



thu va chi phi ctia hgp dong xdy dung (xem doan 30-43 ciia chuan muc nay).

Hop dong phi thwong mai

1G7. Cuc Cong trinh va dich vu (nha thau xdy dung) ky hop dong xay dung mot ciy
céu cho Cuc duong bd va cao téc. Cuc Cong trlnh va dich vu nhén klnh phi tur
ngan sach. Hop dng xay dung chi 16 nhiing yéu ciu xay dung, bao gdm chi phi
du toan, tiéu chuén k¥ thuat, thoi gian hoan thanh, nhung khong quy dinh viée
Cuc dudng bd va cao tbe phai hoan tra truc tiép cac chi phi xay dung. Hop dong
xdy dung 1a mot tai liéu quan 1y ké hoach va giai trinh quan trong dé chung
minh cho thiét ké va chét luong xdy dung cta cdy cau. Hop ddng duoc sir dung
lam dau vao dé danh gia két qua hoat dong cuia cac nha thau xay dung trong vi¢c
cung cip cac dich vu theo tiéu chuan ky thuét da dugc thong nhit véi cac thong
s6 chi phi dy toan. Tai liéu nay ciing duoc sir dung 1am dau vao dé udc tinh cac
chi phi phat sinh trong tuong lai.

1G8. Chi phi xay dyng udc tinh ban dau ctia hop dong 1a 8,000. Thoi gian xdy dung
du kién 1a 3 ndm. Mot co quan vién trg da dong y tai tro so tien 4,000 tri gia mot
ntra chi phi xay dung — di€u khoan nay da dugc néu rd trong hgp dong.

1G9. Dén cudi nam thtr nhit, tong chi phi xay dung udc tinh tdng l1én thanh §,050. Co
quan vién trg dong ¥ tai trg mot nira s6 chi phi udc tinh ting 1én nay.

IG10.  Trong nam thir 2, theo dé xuét ciia Cuc dudng bd va cao toc, chinh phu di phé
duyét phat sinh tang chi phi xay dung udc tinh 1a 150. Co quan vién trg dong y
tai trg mot nua so chi phi phat s1nh tang nay Tai thoi diém cudi nam thi 2, tong
chi phi thyc té phat sinh bao gdm sé tién 100 1a chi phi cho cac vat liéu xay
dung tiéu chuan duge dy trit tai cong truong dé sir dung cho viéc hoan thanh
cong trinh trong nam thir 3.

IG11. Cuc Cong trinh va dich vu xac dinh phﬁn cong viéc hoan thanh cda hop déng
bang cach tinh toan ty 1¢ chi phi thyc t& cua phan cong viéc da thuc hién dén
ngay bao céo so vai tong chi phi udc tinh gan nhat dé hoan thanh hgp dong.

IG12.  Tdng hop sb liéu tai chinh trong thoi gian xay dung nhu sau:

Nim 1 Nim 2 Niam 3
Doanh thu hgp dong da thoa thuan ban
dau 4,000 4,000 4,000
Thay doi - 100 100
Téng doanh thu hop déng 4,000 4,100 4,100
Chi phi hop ddng phat sinh dén ngay 2,093 6,168 8,200
bao cao




Chi phi dé hoan thanh hop dong 5,957 2,032 -

Téng chi phi thyc hién HP wdc tinh 8,050 8,200 8,200

Ty 1€ hoan thanh 26% 74% 100%

IG13.  Phan cong viéc hoan thanh cua ndm thir 2 (74%) dwoc xac dinh bang cach iy
téng s6 chi phi da phat sinh dé thuc hién nhitng phan viéc dd hoan thanh d&én
ngdy béo cdo trir di s chi phi vat liéu tiéu chuén tri gia 100 dang du trit tai cong
truong dé st dung trong nam thir 3.

IG14. S lidu doanh thu va chi phi hop ddng dugc ghi nhan trén bao céo két qua hoat
dong trong 3 ndm nhu sau:

Ghi nhén Ghi nhan
trong cac trong nim
Liy ké nam trudéc hién tai
Nam 1
Doanh thu (4,000 x .26) 1,040 1,040
Chi phi (8,050 x .26) 2,093 2,093
Nam 2
Doanh thu (4,100 x .74) 3,034 1,040 1,994
Chi phi (8,200 x .74) 6,068 2,093 3,975
Nam 3
Doanh thu (4,100 x 1.00) 4,100 3,034 1,066
Chi phi (8,200 x 1.00) 8,200 6,068 2,132
Hop dong thwong mai

IG15. Cuc Céng trinh va dich vy (nha thau), mic di chu yéu nhan kinh phi tir ngan
sach nhung dugc phép thuc hién mot sé cong trinh xay dung nhét dinh trén co
so thwong mai cho cac don vi trong khu vuc tu nhan. Pugc B trudng chip
thuan, Cuc di ky hop dong xay dung thuong mai vai gia ¢d dinh 13 9,000 dé xay
dung mot ciy cau.

IG16. Doanh thu thoa thuan ban dau ctia hop dong 1a 9,000. Chi phi uée tinh ban dau



dé thyc hién hop dong ciia nha thau 1a 8,000. Thoi gian xdy dung udc tinh 14 3
nam.

IG17. Dén cudi ndm thir nhét, chi phi thyc hién hgp dong udc tinh ciia nha thau da
tang Ién thanh 8,050.

IG18. Trong nam thir 2, khach hang phé duyét mot thay doi dan dén phat sinh ting
doanh thu 14 200 va chi phi phat sinh ting udc tinh 12 150. Dén cudi nam thi 2,
chi phi thuc té phat sinh da bao gom chi phi vat liéu ti€u chuan dy trir tai cong
truong tri gia 100 dé st dung cho viéc hoan tat du an trong nam th 3.

IG19. Cuc Céng trinh va dich vy xac dinh phan cong viéc hoan thanh ciia hgp dong
bfing cach tinh toan ty 1€ chi phi thuc té cua phﬁn cong viéc da thuc hién dén
ngay bao cao so voi tong chi phi woc tinh gan nhat dé hoan thanh hop dong.
Tong hop so ligu tai chinh trong thoi gian xay dung nhu sau:

Nam 1 Nam 2 Nam 3

Doanh thu hop déng da thoa thuan 9,000 9,000 9,000

ban dau

Thay doi — 200 200

Tong doanh thu hop dong 9,200 9,200

9,000

Chi phi hop ddng phat sinh dén ngay 2,093 6,168 8,200

bao cao

Chi phi dé hoan thanh hop dong 5,957 2,032 —

Téng chi phi thyc hién hop ddng uéce 8,050 8,200 8,200

tinh

Thang du udc tinh 950 1,000 1,000

Ty 1¢ hoan thanh 26% 74% 100%

IG20. Phan cong viéc hoan thanh ctia nim thtr 2 (74%) dugc xéac dinh bang cach lay
téng s6 chi phi da phat sinh dé thyc hién nhiing phan viéc di hoan thanh dén
ngdy bao cdo trir di s6 chi phi vat li¢u tiéu chuan tri gia 100 dang du trit tai cong
truong dé str dung trong nam thir 3.

IG21.  S6 liéu doanh thu, chi phi va thang du dugc ghi nhan trén bao céo két qua hoat



dong trong 3 ndm nhu sau:

Ghi nhén Ghi nhan
trong cac trong nim
Liy ké nam trwodc hién tai
Nam 1
Doanh thu (9,000 x .26) 2,340 2,340
Chi phi (8,050 x .26) 2,093 2,093
Thang du
247 247
Nam 2
Doanh thu (9,200 x .74) 6,808 2,340 4,468
Chi phi (8,200 x .74) 6,068 2,093 3,975
Thang du
740 247 493
Nam 3
Doanh thu (9,200 x 1.00) 9,200 6,808 2,392
Chi phi (8,200 x 1.00) 8,200 6,068 2,132
Thang du
1,000 740 260

Trinh bay théng tin vé hop dong

Cdc hop dong dwegc 1di tro- tir nguon vién tro hodc kinh phi ngan sach cap va cac hop
dong thu hoi day du chi phi

1IG22.  Cuc Cong trinh va dich vu dugc thanh lap gén day dé thuc hién cac cong trinh
xdy dung cic toa nha va hé thdng duong sa chu chdt cho cac don vi khac thudc
chinh phid. Mac du Cuc chu yéu nhén kinh phi tr ngan sach nhung dugc Bo
truong cho phép thuc hlen mot s0 du an xay dyng duoc tai trg boi cac co quan
vién trg trong nude va quc té. Pon vi c6 thé co kha ning tw xay dung hodc ky
cac hop dong phu. Véi sy chap thudn cua B¢ truong, Cuc cling c6 thé thuc hién
mdt sé cong trinh xdy dung trén co s& thuong mai cho cac don vi trong khu vuc
tu nhan va cac don vi kinh doanh bing v6n nha nudc va trén co sé thu hdi day



du chi phi cho cac truong dai hoc va bénh vién cong lap.

IG23.  Cuc Cong trinh va dich vy da trai qua nam hoat dong dau tién. Tat ca cac chi phi
xdy dung phat sinh d& dugc thanh toan bang tién va tit ca cac khoan thanh toan
theo tién d (voi nhitng co quan vién trg cho cong trinh xay dung) da thu dugc
bang tién. Cuc khong c¢6 bat ky khoan nhan trudc niao cho cic cong trinh xay
dung trong ky. Chi phi xdy dung phat sinh cho cac hop dong B va C bao gdbm
chi phi cho céac vat lidu dd mua cho hop dong nhung chwa dua vao sir dung dén
ngay béo cdo. Khong c6 hop dong xay dung thwong mai nao duoc thuc hién
trong nam (Xem céc vi du vé hop dong xay dung thuong mai bén duéi.)

e Hop dong A dugc tai trg boi ngudn kinh phi ngan sach cip (Hop dong
khong ghi “doanh thu hgp dong” nhur da dinh nghia.)

e Hop d(“)ng B dugc ky véi Bo Gido duc va Td chirc vién tro XX, 1a co
quan tai trg 50% chi phi xay dung. (50% chi phi xdy dung dugc hoan
tra boi cic bén con lai cia hop dong va d6 chinh 1a “doanh thu hop
dong” nhu da dinh nghia.)

e Hop ddng C dugc thanh toan boi Trudng dai hoc qudc gia. (Cac diéu
khoan ciia hop dong quy dinh rd tat ca cac chi phi cua hop dong duoc
hoan tra boi Trudng dai hoc qudc gia tir ngudn kinh phi xay dung cua
truong. Do vay, “doanh thu hop dong” nhu da dinh nghia bang véi chi
phi ciia hop ddng.).

IG24.  Tinh hinh thyc hién 3 hop dong xay dung néu trén tai thoi diém cudi nim thir
nhat nhu sau:

Hop dong

A B C Téng

Doanh thu hop ddng ghi nhan theo doan 30 - 225 350 575
Chi phi hgp dong ghi nhén theo doan 30 110 450 350 910
Chi phi hgp dong tai trg boi ngan sach 110 225 - 335
Chi phi hop dong phat sinh trong ky 110 510 450 1,070
— dugc ghi nhan vao chi phi (doan 30) 110 450 350 910
— dugc ghi nhan 1a tai san (doan 35) - 60 100 160




Doanh thu hgp dong (xem & trén) - 225 350 575
Cac khoan thanh toan theo tién do (doan - 225 330 555
52)
Doanh thu hgp dong con lai chua tinh - - 20 20
Céc khoan g trudc (doan 52) - — - -
S liéu phai trinh bay theo chuin muc nay nhu sau:
Doanh thu hop ddng duoc ghi nhéan 1a doanh thu trong ky (doan 575
50(a))
Chi phi hop ddong phat sinh dén ngay bao céo (doan 51(a)) (khong 1,070
c6 thang du da ghi nhan/trir tham hut da ghi nhén)
Tong sb cac khoan phai thu tir khach hang cho cong viée xay dung 150
(dugc xac dinh theo doan 54 va dugc trinh bay 1a tai san theo doan
53(a))
S lidu duoc trinh bay theo doan 51(a) va 53(a) nhu sau (Ghi chd: doanh thu S(:)
hov déng B la 50% chi phi hop déng) ficu

A B C Téng
Chi phi hop dong da phat 110 510 450 1,070
sinh
Cac khoan thanh toan theo 0 225 330 555
tién do
Phai thu tir co quan vién trg - 30 120 150
va khach hang

IG25.  S6 liéu trinh bay theo yéu ciu cua doan 5 1(a) chinh 1a s6 lidu cua ky hién tai boi
vi nhling thong tin giai trinh nay lién quan dén ndm hoat dong dau tién.



Hop dong thwong mai

IG26. Cuc Cong trinh va dich vu d thanh lap Chi cyc cong trinh xay dung qudc gia dé
thuc hién nhiing cong trinh xay dyng trén co s& thuwong mai cho cac don vi kinh
doanh bé’lng von nha nude va cac don vi trong khu vyc tu nhan theo chi dao va
phé duyét ciia BO truong. Chi cyc da trai qua nam hoat dong dau tién. Tat ca cac
chi phi xdy dung phat sinh da dugc thanh toan bang tién va tit ca cac khoan
thanh toan theo tién d va cac khoan tng trudc déu da thu dugc bang tién. Chi
phi xay dung phét sinh cho cac hop dong B, C va E bao gdm chi phi cho cic vt
liéu dd mua cho hop ddng nhung chua dua vao sir dung dén ngdy bao céo. Déi
v6i cac hop dong B, C, va E, khach hang di ng trudc cho mot phan cong viée

chua dugc thuc hién.

IG27.  Tinh hinh thyc hién 5 hop dong xay dung tai thoi diém cudi nam thir nhat nhu

Sau:

Hop dong

A B C D E Téong
Doanh thu hop ddng ghi nhéan theo 145| | 520| | 380 200 55 1,300
doan 30
Chi phi hgp dong dwoc ghi nhan theo | 110 | | 450 | | 350 250 55 1,215
doan 30
Tham hut dy kién dugc ghi nhan theo - - - 40 30 70
doan 44
Thang du duoc ghi nhan trir thim hut 35 70 30| [(90) | |(30) 15
duoc ghi nhan
Chi phi hgp dong da phat sinh trong ky | 110 | | 510 | | 450 250 100 1,420
Chi phi hop dong da phat sinh dugc 110| | 450 | 350 250 55 1,215
ehi nhan 1a chi phi trong ky theo doan
30
Chi phi hop ddng lién quan dén cac - 60| | 100 - 45 205
hoat dong trong twong lai dugc ghi
nhan 14 tai san theo doan 35
Doanh thu hop dong (xem & trén) 145 520 380 200 55 1,300




Cac khoan thanh toan theo tién do 100 520 380 180 55 1,235
(doan 52)
Doanh thu hop dong con lai chua tinh 45 - - 20 - 65
Céc khoan g trudc (doan 52) - 80 20 - 25 125
S liéu phai trinh bay theo chudn muc nay nhu sau:
Doanh thu hgp dong duogc ghi nhan 1a doanh thu trong ky (doan 50(a)) 1,300
Chi phi horp dong da phat sinh va thing du da ghi nhan (trir thAm hut da ghi 1,435
nhén) dén ngay bao céo (doan 51(a))
Céc khoan ting trudc da nhan (doan 51(b)) 125
Tong s cac khoan phai thu tir khach hang cho cong viéc xay dung - duoc trinh 220
bay la tai san theo doan 53(a)
Tong s6 cac khoan con ng khach hang cho cong viée xdy dung - dugc trinh bay (20)
la ng phai tra theo doan 53(b)
S6 liéu dugc trinh bay theo doan 51(a), 53(a) va 53(b) dugc tinh toan nhu sau:
A B C D E Téng

Chi phi xay dung da phat sinh 110[ | 510 | 450 250 100 1,420
Théang du da ghi nhén trir chi phi da 35 70 300 | (90) | (30) 15
ghi nhan

145/ | 580 | 480 160 70 1,435
Céac khoan thanh toan theo tién do 100 520 380 180 55 1,235
Phai thu khach hang 45 60 | 100 — 15 220
Phai tra khach hang — — - | (20) - (20)

IG28.  S4 liéu trinh bay theo yéu cau cua doan 51(a) chinh 1a s6 liéu ciia ky hién tai boi
vi nhiing thong tin giai trinh nay lién quan dén ndm hoat dong dau tién.



So sanh véi IAS 11

IPSAS 11, Hop dong xdy dung vé co ban duoc rit ra tir 1AS 11, Hop dong xdy
dung. Nhitng khac biét chinh gitra IPSAS 11 va IAS 11 nhu sau:

Céc dién giai bd sung d6i v6i cac nodi dung trong IAS 11 dwoc thém vao
IPSAS 11 dé 1am r6 viéc ap dung chuan myc doi vai ké toan trong cac don
vi cong.

IPSAS 11 sir dung céac thuét ngir khac trong mot sb truong hop nhat dinh
so v&i IAS 11. Vi du co ban nhat 1a cac thudt nglt “doanh thu”, “bao cao

két qua hoat dong”. Thuat ngit twong duong trong IAS 11 14 “thu nhap” va
“bao cao thu nhap”.

Pham vi ctia IPSAS 11 bao gdm cac thoa thuan rang budc khong c6 hinh
thirc 1a hgp dong phap 1y.

Pham vi ctia IPSAS 11 bao gém cac hgp dong dua trén chi phi va cac hop
dong phi thwvong mai.

IPSAS 11 lam 1o rz?mg yéu cAu ghi nhan khoan tham huyt dy tinh ctia mot
hop ddng ngay khi chéc chédn 1a chi phi thyc hién hop dong s& vuot qua
doanh thu hop ddng chi ap dung vai nhitng hop dong ma ngay tir thoi diém
bét dau thyc hién da du kién ring tong chi phi hop dong s& duoc thu hoi
day du tir cac bén con lai ciia hop dong.

IPSAS 11 bao gdm céc vi du bd sung dé minh hoa cho viéc 4p dung chuén
muc doi vai cac hop dong xay dung phi thuong mai.
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